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INFLUENCIA DEL DERECHO DEL USUCAPIENTE FRENTE AL TERCERO
ADQUIRENTE DE BUENA FE REGISTRAL EN LIMA 2022, CASO CLUB
ALIANZA LIMA VS IGLESIA CRISTIANA MUNDIAL EL APOSENTO ALTO

INFLUENCE OF THE RIGHT OF THE USUCAPIENT AGAINST AN ALTERNATE
PURCHASER IN GOOD FAITH OF THE REGISTRY IN LIMA 2022, CASE OF
THE LIMA ALLIANCE CLUB VS THE UPPER ROOM WORLD CHRISTIAN
CHURCH

Linea de investigacion: Derecho Civil

Lourdes Stefany Ninanya Gaspar, correo: a2022802711@uwiener.edu.pe,
Orcid 0000-0002-1534-1276

Facultad Derecho y Ciencias Politicas

Universidad Norbert Wiener

Resumen:

La presuncién de la buena fe, estipulada en al articulo 2014 del Cédigo Civil no resulta ser
de caracter absoluto esto porque nuestro ordenamiento juridico no regula de manera
expresa dicha presuncion lo que implica una problematica. Esta investigacién tiene como
proposito determinar la influencia del derecho del usucapiente en el derecho del tercero
adquirente de buena fe registral. La metodologia fue de enfoque cualitativo, recurriendo a
conceptos, tesis, revistas, paginas web, repositorios, y la realizacion de un estudio de caso.
El resultado fue la identificacion de un caso en el que con un minimo de diligencia los
terceros de buena fe podrian percatarse si el bien que van a adquirir se encuentra bajo la
posesion del titular registral o bajo la posesion del usucapiente. Conclusion: se determino
que si existe la influencia del derecho del usucapiente en el derecho del tercero adquirente
de buena fe registral en el sentido que al no regular nuestro ordenamiento juridico de
manera expresa la presuncion de la buena fe de los adquirientes, estos adquieren bienes
sin realizar una debida diligencia. Por lo que, consideramos deberia incorporarse de
manera expresa en el articulo 2014 del Codigo Civil.

Palabras clave: Usucapion, prescripcion adquisitiva, buena fe registral, tercero
adquiriente.

Abstract:

The presumption of good faith, stipulated in article 2014 of the Civil Code, does not turn out
to be of an absolute nature because our legal system does not expressly regulate said
presumption, which implies a problem. The purpose of this investigation is to determine the
influence of the usucapient's right on the right of the third-party acquirer in good faith of
registration. The methodology was of a qualitative approach, resorting to concepts, theses,
magazines, web pages, repositories, and the realization of a case study. The result was the
identification of a case in which, with a minimum of diligence, third parties in good faith could
find out if the asset they are going to acquire is under the possession of the registered owner
or under the possession of the usucapient. Conclusion: it was determined that the influence
of the usucapiente's right does exist on the right of the third-party acquirer in good faith
registration in the sense that by not regulating our legal system expressly the presumption
of good faith of the acquirers, they acquire goods without perform due diligence. Therefore,
we consider it should be expressly incorporated into article 2014 of the Civil Code.

Keywords: Usucapion, acquisitive prescription, good faith registry, third party acquirer.
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l.- Introduccion

En Espafia, Verda y Beamonte (2014), manifestdé que a propdsito de la sentencia del
tribunal supremo del 21.01. 2014 se tiene que le dan a la usucapion mayor valor juridico,
ante la inaccion del tercero adquirente que obtiene el bien bajo el conocimiento que la
posesion la ejerce el usucapiente. Asi en ltalia, Italia, Angulo (2016) sefala que la
adquisicion por usucapion es oponible a cualquier tercero, incluso si no haya sido trascrita
la sentencia de comprobacion (Corte de Casacion, nimero 13184 de 1999).

En Colombia, Silva (2019), indico que la funcion social de la propiedad tiene un caracter
subjetivo y que la posesién hasta la actualidad vulnera el derecho de propiedad y en Chile,
Atria (2017) expuso que no existe uniformidad en la aplicacién de criterios en las
resoluciones judiciales trayendo consigo las controversias expuestas por el autor, situacion
nada ajena a lo acontecido en nuestro sistema juridico. Asimismo, en Pera, Aliaga y
Mendoza (2017), analizaron la fe publica registral en el Pert no cuenta con un sistema que
brinde una proteccion juridica absoluta.

En cuanto al caso bajo estudio, este se centra en la demanda de prescripcion adquisitiva
de dominio interpuesta por el Club Alianza Lima contra la Iglesia Cristiana Mundial El
Aposento Alto. El Club sostuvo que hace mas de 43 afos viene ejerciendo la posesion
continua, pacifica, publica y como propietario de diversos Lotes inscritos en la P.E. N°
46258746 del Registro de Propiedad de Lima y que la demandada no habria adquirido
dichos predios de buena fe.

En ese sentido, establecemos como diagnostico en esta investigacion que la presuncion
de la buena fe, estipulada en al articulo 2014 del Coédigo Civil no resulta ser de caracter
absoluto, es por ello necesario contar con un procedimiento que permita constatar esta
buena fe. En ese sentido, el presente estudio de caso juridico reviste de vital importancia
dado que, lo que se busca es aportar una solucion practica al conflicto del usucapiente,
frente al tercero de buena fe registral. Adicionalmente, la Justificacion de esta investigacion
es tedrica, metodoldgica y practica por cuanto enfatiza la importancia del contexto, la
funcion y el significado de los actos humanos, (Hernandez Sampieri, 2010).

Al respecto planteamos como problema general de investigacion: ;Como influye el
derecho del usucapiente en el derecho del tercero adquirente de buena fe registral?, y
como problemas especificos: ¢ Coémo influye la continuidad de la posesién del usucapiente
en el derecho del tercero adquirente de buena fe registral? ;Como influye la posesion
pacifica del usucapiente en el derecho del tercero adquirente de buena fe registral? ; Cémo
influye la posesién publica del usucapiente en el derecho del tercero adquirente de buena



fe registral? ; Como influye la posesion como propietario del usucapiente en el derecho del
tercero adquirente de buena fe registral?

Como objetivo general de esta investigacion tenemos: Determinar la influencia del
derecho del usucapiente en el derecho del tercero adquirente de buena fe registral; y como
objetivos especificos: determinar la influencia de la continuidad de la posesion del
usucapiente en el derecho del tercero adquirente de buena fe registral, determinar la
influencia de la posesion pacifica del usucapiente en el derecho del tercero adquirente de
buena fe registral, determinar la influencia de la posesion publica del usucapiente en el
derecho del tercero adquirente de buena fe registral, determinar la influencia de la posesion
como propietario del usucapiente en el derecho del tercero adquirente de buena fe registral,

en el caso Club Alianza Lima vs Iglesia Cristiana Mundial EI Aposento Alto.

Il.- Presentacion del caso juridico

2.1.- Antecedentes

En cuanto a investigaciones de tesis internacionales, en Chile (Rojas, 2014), concluyo
sefialando que el derecho de dominio en Chile se caracteriza por ser un derecho perpetuo,
sefiala ademas que el derecho adherido a la cosa sdlo se pierde o deja de ser tal cuando
la cosa se destruye.

En argentina, Jiménez (2016) indicd que analiza la falta de seguridad juridica de quienes
no ostentan el titulo sobre el inmueble que pretenden adquirir, e identificar los fundamentos
y la finalidad del instituto de la prescripcion adquisitiva, se llegd a la conclusion, que el
ordenamiento juridico argentino contiene un conjunto sistematizado de normas en el que
mediante la comprension de estas es posible abordar la solucion a esta situacion
problematica.

En cuanto a investigaciones de tesis nacionales, Angulo (2016). concluyé manifestando
gue la usucapion se produce cuando entran en conflicto dos derechos contradictorios, el
de un ultimo adquiriente confiado en la informacion registral y que sustenta su derecho en
la transmisién producida a su favor por el titular registral y su actuar es de buena fe; el
segundo derecho en conflicto es el del usucapiente que ha cumplido los requisitos legales
para adquirir por prescripcion, pero que obviamente no ha inscrito su derecho.

Por otro lado, Parvina (2017), tuvo como objetivo principal determinar la influencia de la
interpretacion del requisito de la Buena Fe en la Adquisicién de un Bien mediante la

Prescripcion Adquisitiva de Dominio siendo su conclusion que para adquirir un Bien



mediante la Prescripcion Adquisitiva de Dominio corta u ordinaria, se debe requerir contar

con una Buena Fe de tipo Objetivo.

2.2.- Fundamento del tema elegido

Para sustentar nuestra primera categoria denominada derecho del usucapiente recurrimos
a la Teoria de Savigny (La subjetivista) y Ihering (Objetivista), que han aportado e influido
con mayor y menor injerencia en la elaboracion de la teoria general de la posesion, en los
diferentes ordenamientos juridicos sobre la materia, como el nuestro. (Gonzalez, 2013).

Savigny sostiene que I"a posesion tiene dos elementos: el corpus y el animus. El primero
es el contacto fisico con la cosa o la posibilidad de tenerla, mientras que el animus es la
intencion de conducirse como propietario, esto es, el no reconocer la propiedad de otro.
Ihering descartoé este ultimo elemento, dada su dificil probanza y la necesidad de ampliar
el espectro de la proteccidn posesoria. Y en cuanto al corpus, lo flexibilizé al maximo,
afirmando que es poseedor quien se conduce respecto de la cosa como lo haria un
propietario, es decir, la usa o la disfruta”. (Avendafo, 2017).

Es importarte mencionar que, para que se logre configurar la usucapion se tiene que
cumplir los caracteres principales que son esenciales para la manifestacion de esta, estos
han sido interpretados en las subcategorias continuidad de la posesion, posesion pacifica,
posesion publica y posesion como propietario:

En cuanto a la primera subcategoria continuidad de la posesién, (Hernandez Gil, 1980)
sefiala que el requisito de la continuidad de la posesion esta determinado basicamente por
el ejercicio de los actos posesorios que se tenga sobre el bien. En relacion con la segunda
subcategoria posesion pacifica, tenemos que esta es toda situacion que se ejerza sobre el
bien sin haberse mantenido por el uso de la fuerza, asi (Albadalejo, 2004) sefiala que,
aunque la posesion sea obtenida violentamente, pasa haber posesion pacifica una vez que
cesa la violencia que instauré el nuevo estado de las cosas. En lo que respecta a la tercera
subcategoria posesion publica (Calegari De Grosso, 2006) afirma encontrarse de acuerdo
con Vélez Sarfield en cuanto la publicidad no esta en relacidon con el numero de testigos
que pueden presenciar la posesion, sino por la facilidad con la que cada uno de ellos pudo
conocerlo. Por ultimo y no menos importante, respecto a la cuarta subcategoria posesion
como propietario (Hernandez Gil, 1987) sefala que, la posesion a nombre de propietario
tiene un doble significado, el primero corresponde al comportamiento del poseedor como
propietario de la cosa y el segundo es que el duefio se comporta con la cosa como titular

de un derecho susceptible de posesion.
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Para sustentar nuestra segunda categoria denominada derecho del tercero adquirente
de buena fe registral, recurrimos a la Teoria de la Seguridad Registral de Garcia Aliaga
(2007), que sefala que en un sistema registral en el que se pretende dar una seguridad al
trafico juridico inmobiliario, puede resultar un poco sorprendente y en contra del
funcionamiento y finalidad del Registro de la Propiedad el uso de la prescripcién tal y como
se reconoce en el Codigo Civil, siendo las subcategorias propuestas las siguientes:

Para Gonzales (2016) la primera subcategoria denominada seguridad juridica sefala
gue el asiento registral se presume cierto y produce todos sus efectos. En cuanto a la
segunda subcategoria denominada principio de la buena fe publica registral, Barea (2015)
sefiala que o, la buena fe del adquirente se presume y, consecuentemente, habria que

probar la mala fe.
2.3.- Aporte y desarrollo de la experiencia

Para el desarrollo del caso de estudio se aplicé la metodologia cualitativa, la cual segun
Martinez (1998) consiste en hacer énfasis en los datos, la riqueza interpretativa,
contextualizacién en relacion con determinada situacion, el esparcimiento, narraciones y
circunstancias intrinsecas. Esta metodologia enfatiza la importancia del contexto, la funcién
y el significado de los actos humanos. En tal sentido, se revisé y analizd informacion
documental relacionadas al tema de estudio. Esta investigacién también se basé en un
caso de estudio la cual segun Yin (1994) citado por Comet (2016) es una investigacion
empirica que estudia un fendmeno contemporaneo dentro de su contexto de la vida real.
Por otro lado, Monge (2010) sefiala que el caso de estudio se beneficia del desarrollo previo
de proposiciones tedricas que guian la recoleccion y el analisis de datos.

El caso de estudio me permitié mejorar mis conocimientos en cuanto a la importancia
del cumplimiento de los requisitos de la usucapion en la contraposicion de dos derechos,
que ambos sujetos alegan tener el mejor derecho, siendo el primero alega la usucapion
porque cumple con los requisitos y el periodo de tempo exigidos por la ley, faltandole solo
una sentencia declarativa para inscribir su derecho y el otro la fe publica registral que actua
de buena fe y de acuerdo lo que aparece en los registros. Esta es la disyuntiva que se
presenta en nuestra sociedad en casos del dia a dia.

En cuanto a mi participacion en el caso, tuve a cargo junto con un equipo de trabajo del
estudio donde laboro la redaccion de la demanda de prescripcion adquisitiva de dominio
contra la Iglesia Cristiana Mundial El Aposento Alto. Esta demanda se centré en la posesion
continua, pacifica, publica y como propietario que viene ejerciendo el Club Alianza Lima
sobre los Lotes N° 23, N° 24 y N° 29 inscritos en la P.E. N° 46258746 del Registro de
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Propiedad de Lima. La demanda fue admitida a tramite mediante resolucion N° 02 del 24
de agosto de 2018. Expediente 7489-2018 tramitado ante el 14° Juzgado Civil de Lima.

La Iglesia Cristiana Mundial El Aposento Alto, contesté la demanda a través de su
representante, solicitando que se declare infundada o improcedente, pues sostiene que, es
propietaria de los inmuebles constituidos por los lotes N° 23, 24 y 29 de la Parcelacion
Huerta Mendoza, La Victoria.

En base a lo sefialado por el Club Alianza Lima y por la Iglesia Cristiana Mundial El
Aposento Alto, el juez del 14° Juzgado Civil de Lima fija los siguientes puntos
controvertidos: (i) Determinar si el Club Alianza Lima cumple con los requisitos de Ley para
la prescripcion adquisitiva de dominio de los inmuebles en conflicto. (ii) Determinar si
corresponde declarar judicialmente al club demandante como propietario de los 3
inmuebles antes citados. (iii) Determinar si corresponde la inscripcion de dicho derecho de
propiedad en las partidas electrénicas de cada uno de estos inmuebles. (iii) Determinar si

corresponde el pago de costas y costos del proceso.

Presentacion del reporte de caso juridico.

En cuanto al caso bajo estudio, este se centra en la demanda de prescripcion adquisitiva
de dominio interpuesta por el Club Alianza Lima contra la Iglesia Cristiana Mundial El
Aposento Alto. El Club Alianza Lima sostiene que hace mas de 43 afos viene ejerciendo
la posesion continua, pacifica, publica y como propietario de los Lotes N° 23, N° 24 y N°
29 inscritos en la P.E. N° 46258746 del Registro de Propiedad de Lima y que la demandada
no habria adquirido dichos predios de buena fe, toda vez que, con un minimo de diligencia
se pudieron percatar que la posesion de dichos predios venia siendo ejercida por el Club.

En el caso en concreto, la demandada no habia aportado al proceso ningun medio de
prueba que acredite que, los anteriores titulares registrales hubieran tenido la posesién de
los lotes N° 23, 24 y 29, luego de concluido el usufructo y/o el proceso de expropiacion; de
modo tal que, no esta probado que la posesion del Club Alianza Lima respecto a dichos
lotes se haya visto interrumpida, después de la adjudicacion del Estadio el 29 de marzo de
1973 ni mucho menos que la Iglesia haya adquirido registralmente los lotes de buena fe en
tanto es de pubico conocimiento que dichos lotes son de propiedad del Club Alianza Lima.
Razon por la cual, mediante Res. N° 32 del 05 de enero de 2021 resolvié acertadamente
declarar fundada la demanda de prescripcion adquisitiva de dominio.
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lll.- Discusion

En relacion al objetivo general de esta investigacion la posicion tedrica de Gonzalez (2013)
referida a la primera categoria denominada derecho del usucapiente manifiesta que para
que se logre configurar este derecho se tiene que cumplir los caracteres principales que
son esenciales para la manifestacion de esta, continuidad de la posesion, posesion
pacifica, posesion publica y posesion como propietario, esta categoria tiene incidencia en
la segunda categoria denominada derecho el tercero adquiriente de buena fe registral
sustentada en la teoria de Garcia (2007) por cuanto lo que evidencia en el caso de estudio
es que el Club ejerce la posesion sobre los bienes inmuebles por lo menos desde el
29.03.1973; fecha en la que adjudicod la propiedad del Estadio hoy conocido como
“Alejandro Villanueva”, pues estos lotes forman parte de la explanada de dicho estadio.

De acuerdo a lo establecido en el primer objetivo especifico de esta investigacion, en
relacién a la primera categoria derecho del usucapiente y en especial a la primera
subcategoria continuidad de la posesion; esta se sustenta en la posicion de Hernandez
(1980), lo que se corrobora con lo identificado en el caso de estudio en el sentido que el
Club no ha sido despojado o suspendido en ningin momento durante los mas de 43 afos
de los lotes que pretende prescribir y que se relaciona con la posicién de Gonzales (2017).
Por lo indicado, podemos expresar que lo desarrollado en el caso de estudio cumple
adecuadamente con las doctrinas postuladas.

De acuerdo a lo establecido en el segundo objetivo especifico de esta investigacion, en
relaciéon a la primera categoria derecho del usucapiente y en especial a la segunda
subcategoria posesion pacifica; esta se sustenta en la posicion de Albadalejo (2004), lo
que se corrobora con lo identificado en el caso de estudio en el sentido que el Club ha
venido poseyendo de manera pacifica porque no ha realizado ningun acto para hacerse de
la posesion ni mucho menos los titulares registrales le han requerido la entrega de los lotes
y que se relaciona con la posicion de la Corte Suprema de Justicia del Peru (2019) en el
Cas. N° 2434-2014-Cusco, del 03.09.2015. Por lo indicado, podemos expresar que lo
desarrollado en el caso de estudio cumple adecuadamente con las doctrinas postuladas.

Por otro lado, en relacion a lo establecido en el tercer objetivo especifico de esta
investigacion, en relacion a la primera categoria derecho del usucapiente y en especial a
la tercera subcategoria posesion publica; esta se sustenta en la posicion de Calegari De
Grosso (2006), lo que se corrobora con lo identificado en el caso de estudio en el sentido
que el Club ha venido poseyendo de manera publica pues es de publico conocimiento que

tanto el estadio como su explanada son de propiedad del Club. Por lo indicado, podemos
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expresar que lo desarrollado en el caso de estudio cumple adecuadamente con las
doctrinas postuladas.

Asimismo, en relacion a lo establecido en el cuarto objetivo especifico de esta
investigacion, en relacion a la primera categoria derecho del usucapiente y en especial a
la tercera subcategoria posesion como propietario; esta se sustenta en la posicién de
Hernandez Gil (1987), lo que se corrobora con lo identificado en el caso de estudio en el
sentido que el Club ha venido actuando como propietario, tanto es asi que diversas
instituciones le han solicitado la explanada para realizar diversos eventos. Por lo indicado,
podemos expresar que lo desarrollado en el caso de estudio cumple adecuadamente con

las doctrinas postuladas.

IV.- Conclusiones

Primera. Hemos determinado que si existe influencia del derecho del usucapiente en el
derecho del tercero adquirente de buena fe registral, caso Club Alianza Lima vs Iglesia
Cristiana Mundial El Aposento Alto, en virtud de la teoria de Savigny y lhering y la posicion
de Avendafo (2017), lo que ha permitido corroborar el objetivo general de esta
investigacion porque la presuncién de la buena fe del articulo 2014 del Codigo Civil no
resulta ser de caracter absoluto ya que con un minimo de diligencia la Iglesia se pudo
percatar que el Club venia ejerciendo la posesion de los lotes.

Segunda. Hemos determinado que si existe impacto de la continuidad de la posesion del
usucapiente en el derecho del adquiriente de buena fe registral, en virtud la teoria de
Savigny y lhering y la posicion de Gonzales (2017), lo que ha permitido corroborar el primer
objetivo de esta investigacion porque la presuncion de la buena fe del articulo 2014 del
Caddigo Civil no resulta ser de caracter absoluto ya que con un minimo de diligencia la
Iglesia se pudo percatar que el Club venia ejerciendo la posesion continua de los lotes.
Tercera. Hemos determinado que si existe impacto de la posesion pacifica del usucapiente
en el derecho del adquiriente de buena fe registral; en virtud de la teoria de teoria de
Savigny y lhering y la posicion de Albadalejo (2014), lo que ha permitido corroborar el
segundo objetivo de esta investigacion porque la presuncién de la buena fe del articulo
2014 del Codigo Civil no resulta ser de caracter absoluto ya que con un minimo de
diligencia la Iglesia se pudo percatar que el Club venia ejerciendo la posesion pacifica de
los lotes.

Cuarta. Hemos determinado que si existe impacto de la posesion publica del usucapiente
en el derecho del adquiriente de buena fe registral; en virtud de la teoria de teoria de

Savigny y lheringy la posicion de Calegari De Grosso (2006), lo que ha permitido
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corroborar el tercer objetivo de esta investigacion porque la presuncion de la buena fe del
articulo 2014 del Cdédigo Civil no resulta ser de caracter absoluto ya que con un minimo de
diligencia la Iglesia se pudo percatar que el Club venia ejerciendo la posesién publica de
los lotes.

Quinta. Hemos determinado que si existe impacto de la posesion como propietario del
usucapiente en el derecho del adquiriente de buena fe registral; en virtud de la teoria de
teoria de Savigny y lhering y la posicion de Hernandez (1987), lo que ha permitido
corroborar el cuarto objetivo de esta investigacion porque la presuncién de la buena fe del
articulo 2014 del Cdédigo Civil no resulta ser de caracter absoluto ya que con un minimo de
diligencia la Iglesia se pudo percatar que el Club venia ejerciendo la posesiéon como
propietario de los lotes.

Sexta: Finalmente, debemos indicar que tuvimos algunas limitaciones como acceso a
bibliografia especializada en otros idiomas, que no nos permitié ahondar mas en el tema,
por lo que puesto que es un problema de realidad nacional el que la presuncion de la buena
fe del articulo 2014 del Codigo Civil no resulte ser de caracter absoluto, es por ello de vital
importancia contar con un procedimiento que permita constatar esta buena fe con el fin de

evitar controversias y darle seguridad al registro.
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Anexo 1. Matriz de consistencia o aprioristica

Tablal

Matriz de categorizacién aprioristica

Ambito  Problem Problemas Objetivo Objetivos Categoria  Subcategori: Instrumento
tematic general especificos general especificos 9 90T% " Técnica
_ 5 Continuidad de
Determllnar s posesion
influencia  de 8
continuidad de 7
£ Como influye le posesion 3 Posesién pacific
continuidad de | ¢ usucapiente en 3
posesion del derecho del terc o L
usucapiente en e adquirente de bu 5 Posesién public
derecho del terce fe registral. g
adquirente de bue a Posesién como
fe registral? Determinar propietario
influencia  de
¢Coémo influye le posesion  paci
posesion pacifica del usucapiente Seguridad juridi
usucapiente en € el derecho
derecho del terce tercero  adquire
= adquirente de bue de buena Principio de Bun
E fe registral? registral. fe publica regist Revision Fichas
¢ Cémo influye I Determinar document  electronicas

¢ Cémo influye el derecho del usucapiente en el derecho del tercero adquirente de buena fe regig

caso Club Alianza Lima vs Iglesia Cristiana Mundial El Aposento Alto?

posesion publica d

usucapiente en €

derecho del terce

adquirente de bue
fe registral?

¢ Como influye le
posesion como
propietario del
usucapiente en €
derecho del terce
adquirente de bue
fe registral?

Determinar la influencia del derecho del usucapiente en el derecho del tercero adquirente de bu

fe registral, caso Club Alianza Lima vs Iglesia Cristiana Mundial El Aposento Alto

influencia de
posesion publica
usucapiente en
derecho del terc
adquirente de bu

fe registra
Determinar
influencia  de
posesion cc
propietario

usucapiente en
derecho del terc
adquirente de bu
fe registral.

Adquiriente de buena fe registral

Fuente: Elaboracion propia (2022)
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Anexo 2. Documento que contiene el caso juridico.

- Resolucion N° 32 del 05 de enero de 2021 que contiene la sentencia expedida 14°
Juzgado Civil de Lima - Expediente 7489-2018 en el cual se resuelve declarar fundada
la demanda de prescripcion adquisitiva de dominio. interpuesta por el Club Alianza
Lima contra la Iglesia Cristiana Mundial EI Aposento Alto.

Validez desconocida

EEDE WAL ] 11 et}
Rl CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA i “w:::ﬁrr SOUCHRY AH AL D e
= Fecfa a2
HIE JUZGADG CIVIL TRANSITORI S S rausaastl =] |

Alzamora Vabdez, sito en H asquine de Ay, Abancal
2 BiM - Cercads da Lima.

Validez .

dasmonocida ~PEDIENTE TARA-20A%.0-1801 -JRCH-33

Smne BT s3Iz ; HECTOR MIGUEL DELGADC OLIVARI

RN TR SECILISTA CRISTHLAM FERNANDEL MERING

Fata, st s Pacte MANDAMTE © CLUE ALIANZA LIMA

:&:ﬁ"" i | FRARMOADD | IGLESLA CRISTIAMA MUNDIAL EL APOSENTO ALTO
A Mk CHMTAL = .

SE ClA

RESOLUCKIN N™32
Lima, 5 de enarp de 2021

VISTOS: La demanda inferpuesta por CLUE ALIAKZA LIMA carfra IGLESIA CRISTIANA
MUNDIAL EL APDBEMTD ALTO sobm chikgacidn da hacer

ANTECEDENTES
Damanda

El 21 do mayo da 2008, CLUB ALIANZS LIMA interpone demanda cantra [GLESIA CRIZTIANA
MUNDIAL EL APOSENTO ALTO con fa prelensidn da qua sa ki dedlara propietara par
prescrpodn adquisilive de os skuisntes inmuebles: Lale N7 23 (hay Jr. Mandoza Marine M

BT, Parcelacion Husdts Mandoza, Distrilo da La Wicloda, Provincia y Deparfamenio da L!.'na.
inscriln en la parlida elecirdreca M AG25ET70 dal Regstro de Propiedad nmusbls de Lima
Late W 24 {hoy Jr. Mardozs Merno M® BE9) Parcels cin Huarla Mendoze, Digirgo de La
‘ictoria, Provincla v Departamenio de Lima, insonlo en la partida alactrenica N AB2SATAE dal
Regisiro di Propedad inmustis de Lima; v, Lote de Tareno Rdstico N™28, Parcelacidn Huarla
Mendozs, Distilo de La Vicleria, Provincia y Deparamars de Lima, inscritc en la panda
alacirénic N*4B555368 dal Registra de Progiadad | nmusbla de Lima. Accesonamenbe, soicila
que so ordene la cancalacsdn de |os assontas regisirales de oG anbenones propEeands y s
praceds a Insonbir la propiedad 8 su {avor; mas costas y cosbod del procesa.

Saalisne que, hace Mas da 43 afos viene sancanco la posesion continua, pacifica, pdblica ¥
como propietano de s preciados mmuablas: o cual se angind &l 15 Ga Tebraro de 1831, fan
acasitn de la cormemnaraciie dal aniversario M50 d & su furdaciin, cuands ia Prezidencia dal
Fari, olongd bajo usufructa @l terenn de aproximadaments 52 707558 m2, que viane ooupando
¥ donde se eoficd o Estadio del Club, llemado Alejfandro Wilandevs, @ area e
sslachnamanos ¢ &l 4rea destinada a canchas da enlraramianio o de ensayo. Rafiers que,
en &l afie 1072, aa amitid al Dacrato Loy M* 19434, por la cugl 59 la olorgd 1 propisdad oe
terrena donde se uhica &l estadio; sienda qua ol Club no sk ha ooupato 853 propiedad, siro
atamas ha ercidc posesidn en al dres &8 estaclonamianto. Precisa gue, por Decrnta
Sipramo MY 131-72 dal 21 da dicembre de 1972, 28 aprobd la expropiacin del bame da
Mendocila ¥ &l arma de estacionamiants del estado; sn embarga, dicho process rd Bagh a
sulminarss, edistionde B A facha tiulanes registrales sobre dichas &reas qua no han ejeccida nl
ejprcen la pesasitn, pl ningura claga o Hiulandad sobre las mismas. Asamisma, sefaia gus,
durants wu posesicn han arendado ls explanada a ciras emaresas y entidedes; sienda que, la
desnandada ha banida canacimeanta die gue el Club s al leglimo propietano, ya que, an al aho
2013, &l Presidama de B demardada o5 cabdad de prassderiie dg |8 Igkesia Predicadara de la
Ley Divina “Los Guesrerces de Daos”, solicitd una reunion con el fin de glguiar o) estadio,
conjunamenis con lag oficinas y cocheras Wodos los domingos (pagnas 185-218)
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Alzamora Valder, sMo an 1a esquina de Av, Abancay y Av, Nicolas de  Pidrola
M - Corcado da Lima,

Admigitn y Contestacion de la demanda

La demanda fus admikia & ramite mediants resalucion M° 02 ded 24 da apasio de 2018, en la
via del proceso abrevieds, deporiéndose el emplazamionto da (3 demandada (pdgina 335-
pLxl

IGLESIA CRISTIANA MUMDIAL EL APOSENTOD ALTO, conlestd la demanda a ravas dé &
repreganiante, solicfardo que s& decare inundada o improcedente. pues sasliere qua, 23
propisaria da los inmuebles corstiids por ios iotas W23, 2d ¥ 29 de la Pacelackin Huera
Mendaza, La Victoria, 05 cuales adquiri® bajo el principio de buena fa registial con fechas 23
de septiembre de 2018, 7 de julic da 2016 y 2 da uro de 2016, raspaciivamente Indica gue,
fr 86 clerto que la desnandarte knge prapiedad de dichos Banas ¥ qua cuando esia afirrng
que la axpropiacion no Beod a culminarse. fECONOCE que exislian antguos propialancs y que
esios padian realzar contratos de compraventa da tales lotes en cualquier Momanto, coma asd
fo hicigron al vesddrsalos & sU representada, Agrega qua, Ne es Clerto gue b demandants haya
cumplido con los requisitos legales, porgue no han adjuntada los comprobantss de pago de
irbutas ¥ o han precisado quisnes sen |0 peoplatanos 1 ocupanies de los bienes colindantes,
tampaco s ha acompafado copia literal de los askentos respectives de los OEmos 10 afos:
asimismo, la acsenants rafisre que su pasesion na ka sido suspandida ni despojada durantea
43 pfpos, paro con Pacha 10 de septiembra da 2018, su represantada tomsd posesidn de los
Wles come cansta de todas lag péalaformes o8 comunicacién a nivel nacional. Finalmente
sefala que, &l B da agosto de 2017, remitiy carts notarial al gerenta gencral del Clab AfenTa
Lima, ponidrdole an ponocimianta su adouisiGn de los loies y solcl@ndales qus los
desocupen; luega, & 28 de geptiembra de 2017, ke reiferaran su inlencidn de tomar pasesian
da manara pacifica (paginas 404-413)

Tramite del Pracesn

For resslucion W® 11 dal 16 de dicembre da 2018, 59 dispuse ademas adecusr &l proceso al
gislema oe liligaciin oral por audiencias (pagings 446-447); por lo que S8 COMODd A
AUDIENCIA PRELIMIMAR &l 27 de snarp de 2020, donde dectard infundada |a excepodn de
fala de legilimidad para cbear formulada por fe emplazada v saneado & pracess; g Tjanan los
puntos controwarlidos, se admiliersn e medics probatonios offecdas par las panes (paginas
da0-4451)

Cen fesha B de sapbiembno do 2020, se ha lisvade @ cuba la sudiencm da prushas. an la qus
s potuann ks dedaraciones leslimaniales olreckdas por 1 parte accianants, 1 declaracdn de
Ia representanta de |3 demandante y e escucharon los alegatos 88 o abogados de ambas
paries, por i gqua, concluics 6 Irdmba procesal, corresponde espedr senbancis

CONSIDERANDO

1. Toda pamona (natural o jubddica) e derecho b o el junsdccionad efectiva para el
ajarcico o defarsa de sus derechos o inlereses oon SujecEon 8 un Gabids process. segun
I tisparss @l ariculn | ded Tiulo Praliminar cel Codiga Procesal Cial.

Z. B proceso judcial es el instrumento mediante © cual se ejercia ol derecho @ @& Lilela
jurisdiccional efectiva. So resullado. @sid en funcidn a 18 acthvidad probatona dasplegada
par l2s parles gue en &l imeniensn, lal coma dispone o arlicula 1599 del Cadigo Procesal
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Alzamora Yaldes, 880 er la esgquina de Ay, Abancay y Av, Nicolis de  Plnla

WAL LI LA &M - Corcads da Lima,

Admigién y Contestacion de la demanda

La demanda bus admikla @ trdmite medianta resolucion N*02 ded 24 da agasio de 2018, en fa
wia del process sbreviads, disponiéndose el emplazamiento da s demendsda (paging 235-
XIE)

PELESIA CRISTIAMA MUNDIAL EL APOSENTID ALTO, contestd la demanda 8 Irpvis de S
repressnlants, solickardo que =& declare Infurdada o improcedents, pues sastieng que, 83
propieians de los immuebies corsuidos por s |otas N2, 24 § 29 da |3 Parceiacidn Husra
Mendaza, La Victoria, o5 cuales adquiris bajo ef principio de buena fe registral con fechas 23
de sepliembne de 2018, T de julle da 2016 y 2 da jurio de 3016, respectivaments. Inkca qua,
ne @s clerto que la demandande tenga propiedad de dichos Bienes y qua cuando esta afima
que la expropiacion ro flagd a culminarse, reconoce que saisiian ansguos proplalanos ¥ que
astos padian realzar conlratos de compraventa da tales lobas an cualquier Momantn, ooma 2l
i hicipron al vendérsalos @ su represantada, Agrega que, no as cierta que ta demandants hays
cumplido con los requisios lagalas, porgue no kan aduntade los comprobanies de pago de
irbuton ¥ s han pracisado quisnes g0 los proplatanos w ocupanies de log Henes calindanles,
fampaco 54 ha acompanada copia literal de log asienton raspactives de los Gkimos 10 afas;
asimizrna, la acsonanbe eliers qua s posesion o ha sido suspendida nil despojada duranta
4% afics, pora con fecha 10 de septiembre da 2018, su repredantada omd posesidn de ls
Kiles oomn consia de bodas lag pEalaformas e comunicacien a nivel sacianal. Finalments
sefala que, 8l B de agosie de 2017, remitia carta notarial 8l genanta general del Chik Alanza
Lima. poniéndole ap conpcimignto su adoguisicdn de los Ioles y solciEndales gue los
dessocupen; lusga, &l 29 de sepliembra de 2017, ke reileraron su inlencidn de tomar posesian
da marmra pacifica (paginas 404413}

Tramite del Proceso

Far resalucion W® 11 dal 16 de disambee da 2018, 58 dispuss ademas adecuwar @ proceso al
sisteena oo liligacien oral por audiencias (pagings 446-447); por o gque se canvood 8
AUDIENCIA PRELIMINAR, el 27 da enere de 2020, dorde dectard infundada |3 sxcepoidn de
faka da legilimidad para sbrar fermulada por 1a emplazada v saneado =l pracesa; =2 fijaron 0s
punizs controwartidos, se admilieron |o¢ madics probatorios ofrecidas par las panes {paginas
460-451)

Sen feshn ¥ de sapbembra de 2020, es ha llsveds a caba b oudiencia de priuchas, an la qos
s actuaron ka5 declaraciones leslimoniales olrecidas por |3 parte accionants, 18 decleracion do
Ia represantanta da la demandarse v se escocharon los alegatos da los ahogados de ambas
paries; par b que, concluids e irdmita procesal, corresporde pupadr senbEncia

CONSIDERANDO

1. Toda persana {nalural o jurdica) liers derscho a la luela [unsSccional afectiva para el
ajarcion o defarsa de sus derachos o inferesss oan Sujsson 8 un dabios procesn, SRon
I dispana &l arficuia |ded Thulo Prolimmar dael Codiga Procesal Ceal.

2. B! procaso judcial es el instrumania medianie el cual se ejercha el derechs a kB ligla
jurisdiccionad efectiva. Su resullado, esia en funcidn a la actvidad probalona dasplagada
por las paries gue en & irdervienan, 1al coma dispone & ariculks 195 del Cadigo Proceaal
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Alzamora Valdee, silo en la esquing de Av, Abancay y Av. Nicolés de  Piérala
SiN - Cercado de Lima.

Civil, al establecar que corresponde a la parte demandante probar los hechos gue
eonfiguran la pretensitn v a su conlraparte, probar ke hechos que la conlradicen,

La decision dal Jusz, obedece a la conviccitn gue | han generada los medios probatorios
respecto & los puntos conftrovertides y los hechos expuestos por las partes, conforme
prevé el articulo 185 del Cadigo Adjstivo.

TACHA DE DOCUMENTOS

D conformidad con los articulos 242° y 243° del Co digo Procesal Civil, la tacha de
documentos es una cuestén probatoria que s ancuentra orientada a restar eficaca
probatoria, a los documeantos presentados por las paries y prospera, cuando esia probada
la falsedad de ks mismos o cuando es manifiesta la ausencia de la formalidad gue la ley
prescribe bajo sancion de nulided.

Por escrilo del 10 de octubre de 2018, |a representante de [a demandada dedujo tacha
conlra la Parida Elecironica N° 433150004 ¢ ¢ Certificads de Inspecadn Técnica de
Seguridad de Edifizaciones da facha 23 de febrora de 2016, ofrecidos coma prusha por |a
parte demandante; angumentando que: la parida elecirdnica esta referida a un drea de 39
475,30 m2, mas no de los loles de la zona de estacicnamisnto ¥ BN consecuencia brala
sobra hachos no controvertidos; mientras que, el Cerlificado de Inspeccidn Técnica de
Seguridad de Edificaciones, consigna como direccian |a Av. |sabel La Cattlca N"821, la
misma gque abarca una extensidn de sdio 359 475,30 m2, que difiere del drea de 51 834,30
mZ, sin haber referido gue dentro de esfa drea estam comprendidos bos lotes que son
mmataria da litigio, de los cuales su representada es propietaria. Durante 1z AUDIEMCIA
PRELIMINAR, el abogado de la parte emplazada indicd ademés que, la Municipalidad
Distrital de la Victoria, ha otorgado el Certificado de Inzpeccidn Técnica de Seguridad de
Edficaciones, contravinienda normas expresas, porgue debld conccer guién es el duafio
def inmueble, pero lo clorgd de manera muy ligera ¥ por tanto no liene ninguna valide:
[wideo Audiencia Preliminar minuta 55:00),

Los argumentas invocados par la pante emplazads en ol escrito de fecha 10 de octubre de
2018 y les mencienadas por su defensa técnics durante s audiencia preliminar, no estén
arentadaos a atacar los documentos tachados por rezdn de nulidad o falsedad; o que =&
mlenta cuestionar en i, 85 su contenido; por b que, la tacha planteada no pusde
proaperar, puss el julcio de valoracion cormesponde al Juzgador, guien debe compulsar
todos |08 medios de prueba a fin de adoptar la solucion ded caso. 50 bien respocto al
Cerlificado de Inspeccién Técnica, ol abogado de la demandada alegd adicionalmenta
durants |a sudlencla prelimenar que éate documento fue expedido contraviniendo normas
expresas, lo cierto es que ni siquiera indicd cudl s la norma que ha sido transgredida con
su expedicion, de modo tal gue pueda inferirse sobee su nudidad; por lo gue, las
cuestiones probatorias  deducidas por la parte emplazada deviansn en
improcedentes.

ANALISIS DE FONDO
En el presentz caso, CLUB ALIANZA LIMA nterpone demanda contra (GLESIA

CRISTIANA MUMDIAL EL APOQSENTO ALTO con la prefensin de que se lo declars
propletario por prescripcion adquisitiva de los siguientes inmuebles:

24



1.

.

12

;F-‘JEJ CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA
-.miFJ JUZGADO CIVIL TRANSITORIO
Alzamora Valdesz, sito en la esquina de Av. Abancay y Av. Nicolas de  Piérola

it !I::“' M &M . Cercado de Lima.

+ Lote N* 23 (hoy Jr. Mendoza Mering N° 867), Parcel acdn Huera Mendoza,
Distrite de La Vicloria, Provincia v Departamento de Lima, inserfa en la partida
elacirnica N*46258770 del Regisiro de Propiedad | nmueble de Lima;

«  Lote N°24 (hoy Jr. Mendoza Marino N° 889), Parcel acién Huerta Mendogza,
Distrita de La Victoria, Provincia v Departamento da Lima, inscrito en [a partida
elactranica N*46258746 del Regestro de Propiedad | nmueble de Lima, y,

# Lede de Terreno Rdstico N° 29, Parcelacldn Huerla Mendoza, Dislito de La
Viclora, Provincia y Departamento de Lima, inscrito en la parlida ebscronica N
48865168 del Regisino de Propiedad Inmuwable de Lima

Accesonaments, solicita que se ordene la cancelacdn de los asientos registrales de ke
anleriores propielarios ¥ sa2 proceda a inscribir la propiedad a su favor, mas costas y
051058 del proceso,

En bass a tal pretensicn, durante la AUDIEMCIA FRELIMINAR, se han fiado Ins
siguientes puntos conlrovertidos:

+  Delerminar si el Club Allanza Lima cumple con los requisitos de Ley para la
prescripcion adquisitiva de dominio, esto es, posesion continua, pacifica y pdblica
durante mds de 10 afios, respecto a los Lotes N*23 del Jr. Mendoza Merino N°
867, inacrita en la partida elecindnica W 46258770, Lole N 24 del Jr, Mendoza
Merine N* 889, inscrilo en la partida electrinica M * 46258746; y, @ Lole de
Terreno Ristice N*29, inscrito en 18 partida elect rdnica N° 46865368 dal Registro
de Progéedad Inmuabla de Lima, ublcados en el Distito de La Victoria, Provincla ¥
Departaments de Lima.

+ Determinar si cormasponde declarar judicialmente al club demandante como
propietano de los 3 inmuebles antes citados.

+ Daterminar s corresponds bs inscripoion e dicha derecha de propiedad en las
partidas electrinicas de cada une de estos nmuebles,

»  Delesminar si corrasponde el pagn de costas y costos del procesa,

PRIMER PLUN DE LOS

H MPLIMIENTO
RE CRIPCE

TIva DE DOMIMID

La usucapidn viene a ser el instiulo por el cual el poseador adguiere &f desecho real qus
corresponde & su relacide con |a eosa (propiedad, uaufructe), por fa continuacion de la
pogesiin duranie todo el tempo lijado por ey,

El articulo 950" del Codigo Civil, prevé que: *La propiedad inmueble se adquiere por
prescripcion mediante la posesion continua, pacifica y publica como propistario
durante diez afios. Se adquiers & Ios cinco aflos cuande median juste titulo v buena fe'.

Como pusde verse, nuestro ordenamiento civil, ha dispuesto que la adquisicidn de la
propiedad por prescripeion de un inmueble sa l»gra mediante |la poaesidn continua,
pacifica y poblica como propietario durante 10 afiss {denmominada  usucapidn
exstraordinaria) en lanto que, si media justo Liwko v buena fe, dicho lapso se reduce & 5
afs (usucapidn ordinaria),

Fara el caso de aulos nos inleresa analizar la usucapién bajo la exigencia de |a posesidn
por el perioda da 10 afios, puesta que, es &sta la que ha side invocada por el demandante
an 2u demanda y en virlud de & cual se ha corido raslade de la demands a la parte
emplazada,
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Siendo ello asi, lenemos que s requiere de una sefie de elamentos configuradores para
dar afigen a este derecho, qua nace de mada anginaria:

131. La continuidad de la posesidn, 3 [a que se ejerce sin intermitencias, es decir
sin solucion de continuidad. 1o cual mo quiere decir que nusstra legislacion exija la
permanencia de la posasion, puesio que, sa puaden dar actos de intermepcian
como log pravistos por los articulos 904 y 953 del Cédigo Civil, que viensn a
constituir hechos excepcicnales, en suma, s8 pusde deck que la posesitn
continua se dard cuando &ste se ejerza a avés de ectos posesonos realizados
en la cosa sin contradictonia alguenc, durante al tiermpo exigido por lay.

13.2. La posesidn pacifica, s& dard cuando el poder de hecho sobre la cosa no e
mantenga por la feerza, por ko que, aun obltenida violentaments, pasa a haber
pogesidn pacifica una vez que cesa la vidlencia que instaurd el nuevo estade de
cosas,

133, La posesidn plblica, serd aquella que, en primer kegar, resulle evidentements
contraria & toda clandestinidad, ko que implica que sea conocida por todos, dade
fue, el usucapienia es un conbradictor dal propietario o poseador antarior; por 850
resulla necesario gque la posesiin sea ejercida de manera gue pueda sar
conodida por ésios, para que pusdan oponerse a efls si éza es su voluntad,

134, La posesion como propietario, puesio que se enfiende gque el possedor deba
comportarse ¢ conducirse coma  propietaric del béen inmuebis  objsto de
UELZAREGN

Los 3 kotes que gon malera del petitorie, se encuaniran debidamente inscrites en al
Registro de Predios de Lima: ef lote 23, en la parlida electranica N* 46253770, el lole 24,
en la parfida eloctronica N° 46258748 v el kote N° 29, en |la partida electrinica N°
46665368, De dichas parlidas aparece gque, ef tiwlar regisiral de todos ellos
actualments la demandada lglesia Cristiana Mundial El Aposenio Alto, por heberios
adquirida, en el caso de los Loles N 23 y 24, por escritura pdblica del 18 de junio de
216, de su anbarior propietario Julio Picino Saguicuray Pérez y en el caso del lote N* 29,
por escritura plblica del & de maye de 2016, de sus anteriores propietarics José Eulogio
Fajarda Tello v su ednyuge Gladys Bertha Yzola Nesteres (paginas B-30).

Conforme con 102 Planos da Ubicacitn y Memorias Descriptivas anexados a la demanda,
debidamente visados por la Municpabdad Distrilal de La Vicioria v que no han sido
materia de tacha por la parte emplezads; se verifica que los precitados Lotes N°23, 24 y
MN® 29, maleria del pefitorio, son colindantes por &l fondo, con el drea ccupada por el
Esztadio del Club Alianza Lima (péginas 103-128).

Dicha colindancia, entre el drea del Estadio del Club Alianza Lima y (oS lofes N°23, 24 y
£8, puede coroborarse tambidn de la cldusula tercara del testimonio de escritura plblica
de fecha 29 de marzo de 1973, por la cual el Estado Peruano adjudicd al Club Alianza
Lima el area de temeno de 39 47530 m2, ubicada enfre las cafies lsabel La Catdlica,
Ablaa, Unanue v Mendoza, en &l Distrilo da La Victoria: pues en dicha cliusula, consta
qua, el area de lerreno adjudicada a la parle demandante, colinda con ol fonde con
propiedades particulares (paginas 52-71).
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Lz colindancia en mencidn no ha sido cueslionada por la entidad emplazada; por el
cantraria, &n los Brminas de ko expresado por su abogado duranie la audienca preliminar,
gl &rea corespondiente a los lotes W°23, 24 v 29, forma parte de |o que & CONOCE COMD
*axplanada” del Estadio, la miama que fue materia de un usufructs por 25 afios a Tavor del
Club Alianza Lima y tamblén de un proceso de expropiacién por parte del Estade en el
mes de diciernbre de 1972, que no prosperd por la falla de pago de justiprecio (video
Audiencia Prefiminar minuto 24:00),

Consecusntements, tomands &l dicho de la defensa técnica de la demandada, coma
declaracitn asimilada a lenor de lo dispuesto en el aflicule 221°del Codige Procesal Civil;
=@ convalida lo afirmada en el texio de la demanda, respecio a que, el Club Alianza Lima,
poupg desde hace mas de 43 afos, 2 leme 5 2 ados inkcis

Si bien al abogado de la demandada indicd también en audiencia preliminar que, luego
del usufructa y ante la falta de pago del justiprecic por la expropiacion, la propledad de los
predios ge revirtid & sus ttulares reglistrales; ko clerto s que, no ha aporlado al proceso
ningin medio de prueba que acredite que, los anteriores Gtulares registrales hubisran
tenido la posesidn de los lotes N* 23 24 y 28, luego de concluido el usufruclo Wo el
proceso de expropiacion al que hace mencidn; de modo tal que, no esté probado gue la
posasidn de la demandante respacto a dichos loles se haya visto interrumpdda, despugs
de la adjudicacion del Estadic el 29 de marzo de 1973

Lo antes expuesto, pueds cormoborarse con la declaracion de los 3 testigos ofrecidos por
el demandanta durante la Avdiencia de Prucbas:

20.1. ROSA CARDEMAS MEDIMA, ha referido ser trabajadora del Club Alianza Lima
desde &l afic 1987, manifestands que ¢l drea de 1os lotes MN® 23, 25 v 20, que
confarmen |a explanada, siempre ha sido parle del Club v que la demandada
nunca ha terido posesion de la explanada; tambsén ha referido que desconoce a
los sefiores Julio Piino Saquicuray Pérez v la socedad conyugal conformada por
Joaé Euloglo Fajardo Tells v Gladys Baerthe ¥zola Nesteres, va que la explanada
siempre ha sido parte del club (video Audiencia de Prusbas minuto 32:00).

20.2. FERMAMDO CARDEMAZ QUIA, ha referide sor trabajador del Club Alianza Lins
desde hace &7 anas, manifestando que la cemandantes es posesdora de ks loles
M*23, 25 ¥ 29; asimismo, desconeoe que ka demandad a v Julio Picing Saquicuray
Pérez v la sociedad conyugal conformada por José Eulogic Fajardo Tello y
Gladys Bertha Yzola Mesteras, hayan sdo posesdores de dichos lotes (video
Audiencia de Prugbas minuto 42;43).

203 BALDO LORENZO TEMORIO CARRAMZA, ha refendn ser frabajador del Club
Aliznza Lima durante los afos 1974 a 1983 y desde 1990 hasta la fecha:
precisande que desde &l afic 1974, &l Club AEanza Lima ya estaba en posesion
di la explanada y gua no conaoce a los senocres Julio Picino Saquicuray Pérez yla
socirdad conyugel conformada por José Eulegio Fajardo Tello y Gladys Bertha
Yeola Mesteres, tampoco los reconoce 8 estos ni &8 l8 demandada como
paseadores de parte de la explanada; puas esta siempre estuvo en posesion de
Alianza Lima (video audiencia de presbas minuto 52:20).
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a0.4.  JUAMA UBALDINA ROSAS REYES, ha referido ser frabajadora del Club Aianza
Lima desde hace 23 afos: precizando que durante todo este liempo reconcde &l
Club Alianza Lima como propietario de toda la explanada del Estadic Alianza
Lima: asimisma gue, no conooe 3 los sefiores Julin Picino Saguicuray Pésaz v la
sociedad conyugal conformada por José Euloglo Fajardo Telo y Gladys Bertha
Yrola Mesteres, fampoco oS reconoce & esos nioa la demandada como
poseadones de parts de la explanada; pues esta siempre estuvo an posesion da
Alianza Lima (video audiencia de pruebas minuto 10520}

Ademas, la demandante ha presentado copias de las tomas fologréficas obtenidas da la
Diraccion de Aerofolografia Macional de los afies 1974, 1976, 1985, 1990, 1893, 1907 ¥
2006, anexadas a la demanda; las cuales no han sido cuestionadas respecto 2 la data
consignada ni su conlenido, conservands asi su valor prabatorio y compulsandolos con
tados los medios probatanas antes menconados, permiten corroborar gue el drea da los
lotes de lerreno descritos en fa demanda, siempre ha formado parte de la explanada del
Estadio Alianza Lima, desds el momento da su adjudicacién y no ha sido poseida por
parsona disbnla al Club demandanie,

Puor consiguiente, de toda la prueba aporada al proceso, se puede inferir que el cLus
ALIANZA LIMA, gjerce la pasesién sobre los bienes inmuebles que son materia de
ja demanda, por lo menes desde el 20 do marza de 1973; fecha &n la que adjudicd 1a
progiedad del Estadio hoy conosids eomo “Alsjandre Villanuewva®, pues eslos Iotes forman
parie de la explanada de dicho estadie; por tanto, hasta el 28 de marzo de 1963, va habia
cumplido con tedas les requisitos exigides por el articule 850° del Codigo Givil para
convertirse en propietaro por prescripcion adguisitiva de tales Inmuebles: esto 88, ejercia
dicha posesidn en forma continua, pacifica y publics como propletario durante mas de 10
afios: en tanto, la parte emplazada no ha aporiadoe ningin medio de prueba que acredds
que la posesion de la demandants, 52 haya realizade &n tarminos distinies 2 los exigidos
por ol precitado dispositive kegal,

Rasulla carenie de sustenio que, la demandada cusstiona la posesion pacifica de la
demandanta o la suspensian de dicha posesidn, amparada en &l evenio ocurrido el dia 10
de septiembra de 2018, mencionado en su escrila de conlestacidn de demanda; lampoco,
sustentan la interrupcion de la posesian las caras notariales cursadas por la emplazada
con fechas & de agosto y 29 de sepliembre de 2017, pues |odos estos eventios han
pournido cuando k demandante ya habia cumplida con los requisitos da Ley para adquirr
la propiedad de los lotes M°23, 24 y 28 por proscripcidn adquisitiva de dominio.

Cabe sefalar que, durants la asdiencia de prusbas, ¢l abogado de la parte emplazada ha
preguntado a los testigos, respacto a ks alguilerss gue I demandanie ha wenido
replizandn & favor de tercaros sabre parle de |3 expianada. Dichos alguilsres no fueron
negados por los testigos e incluso so pueden verlficar con lss cartas de solicilud de
alquiler dirigidas al Club Alianza por diversas enlidades e instiluciones pdblicas (paginas
153-173); sin embargo, el hecho de gue la demandanie, haya procedido a alkguilar la
explanada en determinados kapsos de tempo, no supoms la pérdida de su posesion, ni
mucho menos la interrupcidn de la misma. En todo caso, la ejecucidn de tales alquileres
stio pone de manifiesto que la demandante, se ha comporlade coma la verdadera
propietaria de ks lotes de lermeno gue conforman dicha explanada, entre ellos, da los
lotes W® 23, 24 v 29, siendo precisamenta, an virtu d a tal condicidn, que los cede para la
realizacidn de eventos deportivos o instifucionales. Sobre el particular, de la prusba
aportada al procese se ha podido werificar gue, incluso el sefior Nicanor Albern Santana
Leiva, actual Presidenta del Conseio Directivo de la demandada (pdginas 474-515),
remitid una carta a la administracion del Club Afianza Lima con facha 13 de junio da 2013,
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pof la cudl en su condicion de Presidents de la iglesia Mradicadora do la Ley Diving,
solicitt una audiencia a fin de alquilar el Estadio Alianze Lima, oficinas y cochera todos
los dias domingo (pagina 173); lo que en buena cuenta, pone de manifiesto que, dcha
representante fambsén ha reconocido al Club Alianza Lima como propiefario de la
explanada del Estadio, incluidos lotes M° 23, 24 y 29, antes de la interposician de la
demanda v de haberse convartida an tiular registral de esios lotes de termeno,

Por otro lado, lo alegado por la emplazada respecto a que la demandante no ha
acreditado 8l pags de impusstos 8 la Municipalidad de La Viclesia: no pusde ser mativa
para desestimar la pretensicn incoada, @ tanto gue, el pago de impuestos MUENIicipakEs no
constituye requisito legal para |a declaracidn de prescripcion adquisitiva da dominio,
conforme a lo establacido en el articulo 9507 del T &ddigo Civil.

SEGUNDO  PUNTO CONTROVERTIDD: RESPECTO A LA DECLARACION DE
FROFPIETAR ESCRIPCION

Habiéndoze establecido que CLUE ALIAMZA LIMA, cumple con kos requisitos de ley, para
ger declarada por prescripsion coma progietano de los inmusbles constituidos por |o6
lotes M* 23 (hoy Jr, Mendoza Marine M 86T, Lote M * 24 {hoy Jr. Mendoza Merino B*
B39) ¥ Lote de Temeno Rostico N 29 de la Parcelacion Huerta Mendoza, Destrito da La
Wictoria, Provincla y Departamento de Lima, Inscritos en las parlidas electonica N°
AGZ5ETTD, 46258746 vy 48685388 del Registro de Propiedad Inmueble de Lma,
respectivamenta; entonces comesponde que e le reconozoca por mandato judicial, el
derecho peticksonado an la demanda.

Cabe anotar qua, |3 deckaracitn de Prescripcitn Adguisiiva es  eminemaments
deciaraliva, pues busca el reconocimignte de un derecho a partir de una situacidn de
hecho determinada, como en este caso, es la acreditacién de su derecho por el apercicio
di [a posesion, conforme 52 ha expueslo precadentermsnbe.

TERCER PUNTO CONTROVERTIDOH LA INSCRIPCIO

RESPECTO A LA INSCRIPCION DEL
DERECHODE PROPIEDAD EN LAS PARTIDAS ELECTRONICAS DE_CADA

INMUEBLE

Em cuanta & la inscripcidn registral, se trafa de un derccho gue emana de la sola
dectaracidn judicial del reconocimiento de su derecho, pues ftratindose de bienas
insoritos, o suscoplible que los actoe de tranemigién de la propiedad do los lodes de
terrene M* 23, 24 v 23 descrilos en &l petitorio de la demanda sean inscritos en la parlida
electrdnica cormespondiente, acarde son el principlo de publicidad regisiral al que hace
mencion el Reglamento Macional de ks Registros Fublicos, aproebado por Resolucian
SUNARP MW" 126-2012; por Io gue, &n etapa de ejecucion dabasdn cursarse o3
respactvos partes judicialas.

COBTAS Y COSTOS

Ce conformidad con el ariculo 4127 del Codige Procesal Cikil "La Imposicion de |a
condena de coslas y coslos no requiere ser demandada y es de cargo de la parte
veneida, salvo declaracion judicial expresa y motivada de la exoneracion”.

En el case concrelo, la parie demandada ha resultado ser la parte vencida del proceso,
ne -&His-_liunl:ln motiva alguro que justifique la exoneracion del pago de coslas v costos, se
determina que debe ser condenada al pago de tales conceptos judiciales.
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Por esios fundamentos:

SE DECLARA,

IMPROCEDENTES LAS TACHAS deducidas por la demandada IGLESIA CRISTIAMA
MUNDIAL EL APOSENTO ALTO cantra la Parfida Electranica N* 433150804 del Registro
da Predios de Lima y el Cedificado de Inspecciin Técnica de Seguridad de Edificacionas
de fecha 23 de fiebrero de 2016, ofrecides como pruaba por [a parte accionante

FUNDADA LA DEMANDA de Prescripsidn Adquisitva de Daminio interpuasta por CLUB
ALIAMNZA LIMA contrs IGLESIA CRISTIAMA MUNDIAL EL APOSENTO ALTO: en
consecuencia; 5 declara a la demandante propietaria par Prescripeidn Adguisitiva de los
siguientes nmusbles: 1] Lote N*23 (hoy Jr, Mendoz @ Merino N*867), Parcelacidn Heerla
Mendoza, Distrito de La Vicloria, Provincis y Departaments de Lima, inscrito en i parida
slecdnca M 46258770 del Regetro de Propiedad | nmuable da Lima: 2] Lote N 24 (hay
Jr, Mendoza Merino M® 889), Parcelacion Huerte Mendoza, Disinilo de La Viclona,
Prowineia y Departarments da Lima, inscrito en la parida electrénica M* 46258746 dad
Registro de Propiedad Inmuebda de Lima; y, 3] Lote de Temeno Rustico N° 28,
Parcelaciin Huera Mendoza, Distrite de La Victoria, Provincia y Departamento de Lima,
inscrin an la partida electronica M° 46665368 del Registro de Propiedad Inmueble de
Lima, ORDEND que, en slapa de ejecucion de senlencia, se proceda a la inscripeein del
darecho de propiedad de la pare accionante en las  paridas  elecirdnicas
correspondientes a los kotes antes mencionados; con costas v costas, Motifiquese, -
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2.No he utilizado ninguna otra fuente distinta de aquella sefialada en el trabajo.

3.Autorizo a que mi trabajo puede ser revisado en blsqueda de plagios.

4.De encontrarse uso de material intelectual ajeno sin el debido reconocimiento
de su fuente y/o autor, me someto a las sanciones que determina los
procedimientos establecidos por la UPNW.

Lourdes Stefany Ninanya Gaspar
DNI N® 48556352

Lima, 27 de noviembre de 2022.



Anexo 4. Declaratoria de autenticidad del asesor

mmﬁ INFORME DE APROBACION DE ORIGINALIDAD DEL TRABAJO DE
INVESTIGACION

Univarsidad ERZION:

HNarbert Wiener CODIGO: UPNW-EES-FOR-I18 I mt.gi I FECHA: 13/04r2021

Yo, Abel Marcial Oruna Rodriguez, docente de la Facultad de Derecho y Ciencias
Politicas y EEscuela Académica Profesional de Derecho y Ciencias Politicas, programa
de Trabajo de Suficiencia Profesional-TSP de la Universidad privada Morbert Wiener
declaro que el trabajo académico “INFLUENCIA DEL DERECHO DEL USUCAPIENTE
FRENTE AL TERCERO ADQUIRENTE DE BUEMNA FE REGISTRAL EN LIMA 2022,
CASO CLUB ALIANZA LIMA VS IGLESIA CRISTIANA MUNDIAL EL APOSENTO
ALTO" presentado por el o la estudiante: Lourdes Stefany Ninanya Gaspar, tiene un
indice de similitud de 16% verificable en el reporte de originalidad del software Turnitin.

He analizado el reporte y doy fe que cada una de las coincidencias detectadas no

constituyen plagio y cumple con todas las nomas del uso de citas y referencias
establecidas porla UPNW.

Abel Marcial Oruna Rodriguez
MNombres y apelidos del docente
DMI: 07966332

Lima, 28 de noviembre de 2022
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Reporte de similitud
NOMBRE DEL TRABAJO AUTOR

Formato del Trabajo de Suficiencia Profe -

sional-V4 Ninanya V7 (1).docx

RECUENTO DE PALABRAS RECUENTO DE CARACTERES

5111 Words 28988 Characters
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» Material bibliografico » Material citado
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