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Resumen:

Los procesos de inscripcion registral tienen como finalidad inscribir Actos juridicos y
Derechos Reales de los contratantes, tuvo como propésito analizar como impacta la inscripcion
registral y el proceso de independizacion de bienes inmuebles a través del programa social
FONAVI, Lima 2022. Se utilizé la metodologia aplicada con un enfoque cualitativo, hermenéutico
y estudio de casos; como estudio fenomenolégico, de tipo basico, explicativo, con método
inductivo de corte transversal, basado en un disefio analitico. Los resultados evidencian que los
registros de la propiedad mantienen autonomia administrativa, los actos inscribibles originan el
numerus clausus y representan actos o derechos que se vinculan en los predios. Se concluye
que se analizé cédmo impacta la inscripcion registral y el proceso de independizacién de bienes
inmuebles a través del programa social FONAVI, Lima 2022, siendo lo mas relevante que existe
impacto de los actos inscribibles y de los derechos reales de bienes inmuebles en el proceso de
independizacion de bienes inmuebles, como limitacion carecemos de bibliografia en el idioma
espanol. Sin embargo, es posible encontrar en el idioma de inglés mucha mas informacion por lo
que sugiero que la universidad propicie cursos de inglés desde los primeros ciclos de manera

obligatoria para sobrepasar estas limitaciones.

Palabras clave: Inscripcién, Derecho, Bienes, Programa Social



Abstract:

The regqistry registration processes are intended to register legal acts and rights of the
contracting parties, the purpose of which was to analyze how the registry registration and the
process of independence of real estate through the social program FONAVI, Lima 2022 impacts.
The methodology was used applied with a qualitative, hermeneutic and case study approach; as
a phenomenological study, of a basic, explanatory type, with an inductive cross-sectional method.
Likewise, with documentary and bibliographic analysis, based on an analytical design. The results
show that the property registries maintain administrative autonomy, the registrable acts constitute
the numerus clausus, they represent acts or rights that fall on the properties referred to in the Civil
Code. The study concludes that the impact of registry registration and the process of
independence of real estate through the FONAVI social program, Lima 2022, was analyzed, and
it was recognized that there is an impact of the registrable acts and the registrable rights of real
estate in the process. of independence of real estate, it was also recognized as a limitation that
there is little bibliography on the subject, that there are few studies that deal with the subject in
Peru, but it is considered a relevant study because it is an innovative topic and with a wide range
of research which, if properly treated, could facilitate and improve the process of registration and

independence of personal property in Peru.

Keywords: Registration, Law, Assets, Social Program

l. Introduccion

Mundialmente, respecto a problematica de la inscripcion registral, en Alemania (Lodge A.
, 2016) se identificd en el ordenamiento juridico que los derechos reales como el de propiedad,
conceden al propietario poder absoluto sobre la propiedad, se realizan procedimientos registrales
sencillos, rapidos y econémicos. En Francia (Pérez K. , 2018) afirma que los procesos de
inscripcion registral respetan los derechos reales de los contratantes. Se evidencia contrastes

extremos con respecto a las normas legales sobre registro y transferencia de propiedad.

En Sudamerica, (Sanabria, 2020) en Ecuador, sobre la inscripcién registral reconoce,
garantiza y asegura la efectividad de los derechos reales reconocidos a los adquirientes, se basa
en un adecuado registro de propiedad. Mientras, en Chile, acerca del proceso de

independizacion, (Albarracin, 2019) reconoce la protecciéon de los derechos de propiedad



fundamentados en los principios de fe publica registral para resolver conflictos de intereses sobre
propiedades, reconocen el valor de proteger los derechos de propiedad basados en los principios

de fe publica registral.

En Peru, (Condori, 2020) reconoce que la inscripcion registral representa una forma de
transferencia convencional de una propiedad predial inscrita en SUNARP y un sistema adecuado
a la realidad social - juridica del pais. Se enfatiza la fortaleza del derecho a la propiedad
inmobiliaria sobre la exclusividad generando obligacion de respeto hacia todos. Acerca de la
independizacion de predios para (Montes, 2020) existen acciones especificas y rapidas de
terminar los regimenes de copropiedad. Se puede inscribir e independizar los predios haciendo
efectivo los derechos y acciones del adquiriente para lograr seguridad juridica. (Gonzales Barrén,
2010) establece que la unidad inmobiliaria debe constituirse con su propia partida, entonces el

problema se vislumbra cuando no se cuenta con una independencia registral.

En la realidad local tenemos que los requisitos que se exigen para inscribir un predio
adquirido a través de FONAVI previstos en el RIRP no resultan de correcta aplicacion, puesto
que; la compraventa e independizacion se sustenta en virtud de normas especiales que priman
sobre las reglas generales para la inscripcion, teniendo en cuenta la Segunda Disposicion
Complementaria del D.L. N° 22591 del 30/6/1979, el cual sefala al “titulo suficiente”, el cual se

inscribira en mérito del contrato de compraventa.

El diagndstico del estudio permite reconocer que se registra dificultades en los procesos
de inscripcion registral e independizacion adquiridos con Fondos publicos (FONAVI). La
importancia del estudio, se basa en poder acceder al correcto proceso de inscripcion registral e
independizacion de inmuebles cuando se adquieren por derechos y acciones de Fondos publicos
(FONAVI). El estudio se justifica segun (Hernandez, Fernandez, & Baptista, 2014) teéricamente
en la descripcion de las condiciones especiales de la inscripcidn registral de bienes inmuebles,
la justificacion metodolégica en reconocer procedimientos especificos que corresponden a
independizacion y la justificacion social el logro de la concientizacion sobre derecho a la

propiedad.

Se formula el problema general: ;Como impacta inscripcion registral y el proceso de
independizacion de bienes inmuebles a través del programa social FONAVI, Lima 20227 Y

problemas especificos: ¢ Como impacta los actos inscribibles en el proceso de independizacion



de bienes inmuebles a través del programa social FONAVI, Lima 20227 y ;Cémo impacta los
derechos reales en el proceso de independizacion de bienes inmuebles a través del programa
social FONAVI, Lima 20227

Como objetivo general: Analizar como impacta inscripcion registral y el proceso de
independizaciéon de bienes inmuebles a través del programa social FONAVI, Lima 2022 y los
objetivos especificos: a) Analizar el impacto de los actos inscribibles en el proceso de
independizacion de bienes inmuebles a través del programa social FONAVI, Lima 2022 y b)
Analizar el impacto de los derechos reales en el proceso de independizacién de bienes inmuebles

a través del programa social FONAVI, Lima 2022.

Il. Presentacién del caso juridico

2.1. Antecedentes

En el ambito internacional, en Chile, (Jesus, 2019) en su tesis de metodologia cualitativa
con disefio descriptivo explicativo, aplicando métodos inductivo-deductivo, el resultado reconoce
que el acto juridico revestido en la inscripcién registral es la ley de escrituras publicas, a través
del que se constituye, transmite, declara, modifique o extingan los derechos reales sobre los
inmuebles, en el estudio se concluye que el sistema registral inmobiliario ha logrado solidez y
coherencia a partir de operaciones inmobiliarias sin perjuicio de sus defectos y que las demoras
en estos procesos suelen suceder por poco conocimiento 0 ausencia de diligencia de los futuros

propietarios, pudiendo lograrse titulos de un inmueble conforme al derecho.

En Ecuador, (Nevarez, 2018) en su tesis de metodologia cualitativa, disefio descriptivo
prospectiva, aplicando métodos inductivo-deductivo, el resultado reconoce que 86% de la
muestra afirman que en Ecuador los registros de propiedad deben regirse por los lineamientos
establecidos por los organismos regentes; concluye que la autonomia de los Registros de la
Propiedad favorece el desempeno de las funciones para las que fueron creados, ajustados a las
directrices de la SINARDAP y la normativa vigente, cumpliendo a cabalidad sus labores, cuentan
con personal técnico y profesional capacitado, ademas, los salarios de estos son cancelados

oportunamente, asimismo, se evidencia satisfaccion de los usuarios de los servicios prestados.
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En el ambito nacional, (Montes, 2020) en su tesis de grado, de metodologia cualitativa,
disefno exploratorio y método analitico-propositivo. Los resultados reconocen que la propiedad
es el poder juridico que permite disfrutar, disponer y revindicar un bien. Concluye que la
independizacion en un proceso de compraventa y transferencia de propiedad ofrece multiples
beneficios, como es la terminacién del régimen de copropiedad, se adquiere el derecho de
propiedad mediante alicuota independiente, se obtiene una partida registral exclusiva de la
propiedad, acceso a beneficios crediticios de hipoteca, instalacion de servicios basicos

independientes.

(Buitron & Cruz, 2019), en su tesis, de metodologia basada con enfoque cuantitativo y
tipo correlacional. Sus resultados reconocen que 24% de la muestra reconoce que la inscripciéon
registral asegura la transmisién del dominio basado en el sistema de declaracion, concluye que
existe una vinculacion entre el derecho a la inscripcidn registral y compraventa de bienes
inmuebles, debido a la necesidad de realizar la inscripcion registral de la compraventa para poder
alcanzar la efectiva seguridad juridica en todos los usuarios que acceden a los Registros

Publicos, eliminando los fraudes inmobiliarios derivados de la doble venta.

2.2. Fundamentacion del tema de investigacion

La primera teoria en la que se sustenta este trabajo de investigacion para la categoria
“inscripcion registral” es la teoria del titulo, que para (Vidal, 2011) es el acto de transmitir una
propiedad inmueble, como elementos suficiente que reconoce la voluntad de enajenacion del
derecho y para (Sanchez, 2016) su fin es el registro de los derechos y registro de los actos
juridicos buscando la perfeccion del Sistema Registral, sus componentes: los actos juridicos y

derechos reales.

Respecto a mi primera sub categoria: actos juridicos, son todos aquellos que actos
admitidos a inscripcion en el Registro de la Propiedad respecto al dominio y otros derechos reales
sobre bienes inmuebles, para (Calmet, 2018) los actos inscribibles constituyen el numerus
clausus representan actos o derechos que se direccionan en los predios a los que se refiere el
Cadigo Civil, mientras que para (Torres, 2018), representa un acto de autonomia privada que

asigna realizar una funcion socialmente util.
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Con relacién a mi segunda sub categoria sobre derechos reales para (Novoa, 2017)
representan actos que son inscritos en el registro del departamento o provincia donde esté
situado el inmueble. El contrato de compraventa obliga a pagar una determinada cantidad de

dinero a cambio de poder recibir una propiedad de algun bien especifico (Morillo, 2018).

El estudio de la segunda categoria Independizacion de unidades inmobiliarias, arraigado
a normas especiales sustentada en la teoria de la propiedad plurima total, que (Pérez M. , 2018)
justifica que el derecho de propiedad no esta dividido en partes materiales o ideales, sino que
cada copropietario tiene derecho de propiedad pleno. Para (Gonzales Barrén, 2010) citado por
(Escobar & Huerta, 2017), la independizacién de un inmueble se define “dividir el espacio total
de una vivienda en otros espacios propios para cada ocupante, lo cual genera una partida
registral Unica para cada inmueble” (p. 61). Los autores (Escobar & Huerta, 2017), agregan que,
en Perl, el Registro de la Propiedad Inmueble, se ampara literalmente al sistema de Folio Real,
requiriendo la sola consulta de esta hoja para conocer y determinar todo el historial juridico del

inmueble.

Con relacién a mi segunda sub categoria sobre la propiedad exclusiva (susceptibles de
ser independizadas), para (Garcia C. , 2019), es propiedad exclusiva (susceptibles de ser
independizadas), cuando se tratan de quintas, casas en copropiedad, galerias comerciales o
unidades inmobiliarias con bienes comunes. Dos personas no pueden tener en el todo el dominio

de una misma cosa (Varsi, 2019).

Y con relacién a mi segunda subcategoria esta es la propiedad comun (sujetos al régimen
de copropiedad) siempre que se conformen por secciones de un solo piso, sea pasajes, zonas
de acceso o escaleras. (Yrigoyen, 2018) reconoce que los bienes comunes en el marco de
régimen de propiedad exclusiva y comun se debe al interés colectivo producto de las relaciones
juridicas en el caso especifico de la interaccibn de propietarios de este régimen. Las
caracteristicas de los bienes comunes son inseparabilidad de elementos comunes y privativos,
indisponibilidad por separado de los elementos privativos y comunes e indivisibilidad. Para
(Esquivel, 2012) tienen como finalidad contribuir del goce de las secciones exclusivas, otorgando
a los propietarios de la unidad inmobiliaria las comodidades o beneficios para mejorar su nivel

de vida.
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2.3. Aporte y desarrollo de la experiencia

Para desarrollar el presente documento, se usé metodologia de revisidén sistematica
relacionada con el tema de la compraventa de bienes inmuebles, inscripcion registral, asi como
independizacion de unidades inmobiliarias. Se exploré todo lo concerniente a doctrina, normas y
jurisprudencias de sustento. Para tal propdsito, en la parte metodolégica, se utilizé el método
analitico bajo un enfoque cualitativo con disefio descriptivo y exploratorio (Hernandez,
Fernandez, & Baptista, 2014)

En la primera fase de la revision literaria, se establecié una tipologia de investigacién en
la cual se determiné que el enfoque es cualitativo, considerando que no era necesario realizar
ninguna medicidon numérica entre las variables, con un método analitico, un disefio exploratorio
por la necesidad de auscultar y explorar los conocimientos, teorias, doctrina y jurisprudencia
relacionada en el estudio, y descriptivo por tener que realizar un desarrollo sistematico del tema

investigado, y argumentar los hallazgos y resultados a que hubiera lugar.

En la segunda fase, fue necesario establecer unas las actividades que mejoren los
conocimientos o proceso para realizar una revision sistematica (RS) sobre la literatura que
permita sustentar los procesos de compraventa de bienes inmuebles, Begofia et al., (2018),
explica que “son resumenes claros y estructurados de informacién disponible que estan

orientadas a responder una pregunta de investigacion” (p. 184).

Basado en un disefio descriptivo, que para (Villegas, 2014) su propésito es describir
hechos o fendmenos a partir de tener en cuenta conocimiento cientifico que permita despejar
dudas e interrogantes, analizando y describiendo la situacion y sustentandola en teorias

previamente expuestas.

De nivel exploratorio, que como lo reconoce (Villegas, 2014) busca recopilar informacion
a partir de una situacion, hecho o un fendmeno materia del estudio, tratando de reconocer una

realidad respondiendo al qué, cémo, cuando o cuales en un hecho.

En relacion a los criterios de busqueda, el de inclusidon fue “compraventa de bienes
inmuebles con fondos publicos o programas sociales”, “independizacion de unidades

inmobiliarias”, “procedimientos de inscripcion registral de bienes inmuebles”. En el primer criterio
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se agruparon todos los articulos y tesis tanto a nivel internacional como nacional, y que a su vez
permitieran sustentar la teoria de la investigacion, siendo esta fundamental para diagnosticar
cual es la situacion actual del tema y que estuviera enfocada en el objetivo de identificar

discrepancias existentes entre la doctrina, la normativa tan civil como administrativa.

El segundo criterio de inclusion, permiti6 agrupar articulos vy literatura juridica que
sustenta los procesos y requerimientos relacionados a la independizacion de unidades
inmobiliarias, dando sustento al presente estudio para resolver el problema de la investigacion,
describiendo los mecanismos, normativa y jurisprudencia que ofrecen una referencia
argumentativa sobre los efectos generados por el bloqueo del registro de la propiedad de bienes

inmuebles por parte de las notarias.

El procedimiento del estudio, permitié agrupar la literatura relacionada con los procesos
de inscripcion registral de bienes inmuebles, precisando conceptualizaciones, teorias y
jurisprudencia que enmarcan las funciones del notario, el derecho de propiedad, derechos reales,
seguridad juridica y publicidad que configuran el Reglamento, como las leyes N° 22591 y N°
27157.

2.4 Presentacion del reporte de caso juridico

El caso juridico acerca de procedimiento de inscripcion de compraventa en el cual se
debate dos supuestos de independizacion: La independizacion regulada en el Capitulo V del
Titulo Il del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios (RIRP) y a la independizacién
regulada mediante la Segunda Disposicion Complementaria del D.L. N° 22591 del 30/6/1979, de
aplicacion ésta ultima, senala al “titulo suficiente” para su inscripciéon, evidencia limitada
bibliografia de estudios referentes, representando un caso novedoso que requiere exploracion
dentro de la literatura juridica peruana, cuyos hallazgos y resultados podrian ofrecer un aporte

significativo para los estudiantes de derecho.

La literatura existente sobre la compraventa de unidades inmobiliarias con
independizacioén, no son reguladas bajo regimenes especiales, no fueron compradas con fondos
de programas sociales o FONAVI, como es el presente caso de estudio, en ese sentido, el
presente estudio representa un nivel de complejidad mucho mayor la escasa literatura en torno

al tema.
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Definitivamente, el tema objeto de estudio en el presente documento, representd un
desafio al tener que auscultar con mucha precision, la informacion juridica y antecedentes que
guardan relacién en la investigacion, sin embargo, luego de superados todos los obstaculos y
limitaciones, fue posible concretar las bases tedricas y legales que permitieron dar respuesta a
la pregunta de investigacion y al objetivo propuesto, realizando una exploracion puntual y
describiendo cualitativamente los avances que ha tenido la jurisprudencia peruana en el tema de
la compraventa de bienes inmuebles comprados con fondos de FONAVI. Respecto a la
Resolucion N° 3387-2022-SUNARP-TR de fecha 26 de agosto de 2022, presentada por Carlos
Enrique Becerra Palomino, sobre la Compraventa de bienes inmuebles con fondos de FONAVI,
cuyo proposito fue solicitar inscripcion de una compraventa e independizacion de un
departamento N° 404 en el Edificio 11 bloque “C” Conjunto Residencial “Alfredo Dammert Muelle”

- Surquillo.

Ill. Discusion de resultados

Respecto al objetivo general referido al impacto de la inscripcion registral en el proceso
de independizacién, desde el punto de vista normativo que aborda los procedimientos y
mecanismos que los registros de predios que se realizan a nivel internacional, en el caso de
Chile, (Jesus, 2019) considera que la ley de escrituras publicas en el derecho registral permite
que constituir, declarar, modificar o extinguir los derechos reales sobre los inmuebles, a la par de
lo que reconoce (Nevarez, 2018), que Registros de la Propiedad mantienen autonomia
administrativa considerando que favorece el desempeno de las funciones para la que fueron
creados, y la normativa vigente. Por cuanto se evidencia que la inscripcion registral impacta de

manera directa en el proceso de independizacion de unidades inmobiliarias.

Segun lo que establece el primer objetivo especifico sobre los actos inscribibles en Peru,
con respecto a la independizacion de un bien inmueble a transferir, (Montes, 2020), afirma que
la independizacion dentro de un contrato de compraventa y la respectiva transferencia de
propiedad, ciertamente ofrecen multiples beneficios, como es la terminacion del régimen de
copropiedad, se adquiere el derecho de propiedad mediante alicuota independiente, se obtiene
una partida registral exclusiva de la propiedad, acceso a beneficios crediticios de hipoteca,
instalacion de servicios basicos independientes y como reconoce (Calmet, 2018) los actos

inscribibles constituyen el numerus clausus representan actos o derechos que recaen en los
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predios a los que se refiere el Codigo Civil, las normas administrativas y las normas especiales
referidas a los predios urbanos y rurales. Evidenciandose que existe impacto de los actos
inscribibles de bienes inmuebles en el proceso de independizacién de unidades inmobiliarias y
para (Torres, 2018), representan aquellos actos que manifiestan autonomia privada, pero que se

encargan de asignar la realizacion de una funcién socialmente util.

Segun lo que establece el segundo objetivo especifico sobre derechos reales, coincide
con los hallazgos de (Buitron & Cruz, 2019), quienes determinaron en su investigacion que existe
una valiosa relacion entre el derecho a la inscripcidon registral y compraventa de bienes
inmuebles, esto se debe a la imperiosa necesidad de realizar la inscripcion registral de la
compraventa para poder alcanzar la efectiva seguridad juridica en todos los usuarios que
acceden a los Registros Publicos, esta medida encuentra una mayor relevancia al quedar
demostrado que la accion de registrar los contratos de compraventa, se consolida como un
mecanismo antifraude inmobiliario, ya que elimina el riesgo de que la propiedad se comercialice

en mas de una oportunidad.

En Peru (Escobar & Huerta, 2017) el Registro de la Propiedad Inmueble, se ampara
literalmente al sistema de Folio Real, requiriendo la sola verificacion de esta hoja para conocer y
determinar todo el historial juridico del inmueble. Los derechos reales, segun (Hidalgo, 2019) no
solo estan tasados o limitados, son derechos tipificados y su voluntad no puede ser alterada.
Evidenciandose que existe impacto de los derechos reales de bienes inmuebles en el proceso
de independizacion de unidades inmobiliarias. Los registros de derechos y actos juridicos buscan

la perfeccion del Sistema Registral.(Sanchez, 2016)

IV. Conclusiones

Primera. Hemos determinado que si existe impacto de la inscripcion registral en el
proceso de independizacion; en virtud de que la inscripcidn registral se aplica en la transferencia
de propiedad (hipoteca) o estado de un bien inmueble (independizacion), la teoria de inscripcion
registral (Vidal, 2011) reconoce el derecho de transmitir una propiedad inmueble, y la posicion
de (Sanchez, 2016) para quien amerita el registro de derechos y actos juridicos en el Sistema
Registral, en lo que ha podido corroborar el primer objetivo de esta investigacion. Por lo que se

recomienda realizar los procesos de inscripcion adecuada y oportunamente.
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Segunda. Hemos determinado que si existe impacto de los actos inscribibles en el
proceso de independizacion de bienes inmuebles; en virtud de que los predios son bienes
inmuebles inscribibles de los cuales se puede desprender la independizacién; segun la teoria de
(Jesus, 2019) la independizacién dentro de un contrato de compraventa y la respectiva
transferencia de propiedad ofrecen multiples beneficios; y la posicién de (Calmet, 2018) reconoce
que estos actos representan numerus clausus que recaen en los predios, lo que ha permitido
corroborar el segundo objetivo de esta investigacién. Por lo que se recomienda difundir las

normas administrativas y especiales referidas a predios.

Tercero. Hemos determinado que si existe impacto de los Derechos reales en el proceso
de independizacion de bienes inmuebles, en virtud de la teoria de (Buitron & Cruz, 2019), para
quien el derecho, la inscripcion registral y compraventa de bienes inmuebles mantienen conexién,
debido a la necesidad de realizar la inscripcién registral de la compraventa para poder alcanzar
la efectiva seguridad juridica y (Hidalgo, 2019) que reconoce que no solo estan tasados o
limitados, son derechos tipificados y su voluntad no puede ser alterada. lo que ha permitido
corroborar el tercer objetivo de esta investigacion. Por lo que se recomienda faciliten los

procesos de independizacién de inmuebles.

Cuarta. Como reflexion final se reconoce discrepancias en la inscripcion de los contratos
de Compraventa de bienes inmuebles con fondos de FONAVI respecto al correcto procedimiento
de la aplicacién de la norma juridica correspondiente a aplicar; concluyendo que, no se requiere
la presentaciéon de planos visados por la municipalidad para realizarlos, sino que tiene caracter

de “titulo suficiente” para su inscripcion.
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TITULO: “Inscripciéon Registral y el proceso de independizacion de bienes inmuebles a través del programa social Fonavi, Lima 2022”.
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Anexo Nro2: Resolucion Judicial o Administrativa

FAinisiErio
de Justicia
v Dierechas Hurmeaamo

Supeerirtendencia Maconal

de Registnos Pabicos

TRIBUNAL REGISTRAL

RESOLUCION No.  3387- 2022 - SUNARP-TR
Lima, 26 de agosto de 2022

APEL ANTE H CARLOS ENRICHIE BECERRA PALCMENG
Motario de Lima

TITULD SaD 2 A 1135658 del 208302

REC LIRS0 z E=crilo ingresado al Regisire = 1472023

REGISTRO : Predios de Lima.

ST : Comprase=nia y olros.

SUMILLA

COMPRAVENTA CON FOMDOS OE FOMNANT

s compraentas coelebradas con fondos: de Fomand, == aplican las: nommas: espoecialies
gue regulan esie Spo de contratos, como e [k Ley 22851, enfe obras;, por oonsigubenie,
Mo puEeden FEqUEnrss requisios adoionales a los previsios on sshas Nomreas e 54U

INSCTIp=TE.

L ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA ¥ DOCUMENTACHM
FPRESENT&DA

Con =l pressnbe tlulo s= solicita la insoripcidon de la compravenia =
independizacion del depariamento W 404 del Edificio 11 Bliods SC° del
Conjunioc Habitaciomal “Adfredo Dammert Mus=lle” ubicada =n =l disfrilo de
Surguillo, prowincia y departamentio de Lima y gue forma parie del predio:
ir=crita en k& ficha WY 2895840 gue continda &=n B parida slecirdnica W
AN55E440 del Registo de Predios de Lima.

& 1al efecio adunks o siguienie:

« Parie nolrial espedido = 1WAZ2EY2 por nolawio de= Lima Cardos
Enrigue Becsta Palomino de k& escrilura pdblica ded 1101152021
glorgada anl= su despacho.

&l rengeso del G5 2022
= [Escribto sefialando = pago realizada.

&l rengreso del 23080032
« [Escnbo de= subsanacicon

L DECISHIN IMPUGHADA

El Registrador Pudblico ded Regising de Predios de Lima Mane=1 Edmundo
Mejia Zamalica formulkd la ssguienle observaci Gn:
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* Visto lo sefialado medianie reingreso, == adviere gue = mismo no
subsana lo abservado en la Esquela de Chservacdn de fecha 3004E7202,
an fal senlido s& reflera por zus mismos Tundamerios:

“1. Revisado el titulo archivado N* 124547 de fecha 19/12/1988 y o tibulo
archivado N® B&537 de fecha 05/06/M1991 == advierle que &n & mEmo m
obran los plancs de las independizaciones a fin de poder edectuar ba
evaluacion de las caractensticas del predio maleria de ndependizacion y
compravenia (Departamento N* 404 - Block N° C - Edificio 11). En tal
senbida, sirvase adjuntar la documentacion lécnica respectiva como Plano
de Independiracion visado por la Municipalidad comespondiente.

e reserva la calihcacion integral del presente titula.

2. La escrtura pdblica de fecha 111172021 contiene diversas partes
ilegibles =n su introduccion, ioda ver que la firma digital s= supsrpone. En
tal senlida, sirvase subsanar bajo la formalidad eslablecida en = Art 458°
del 0. Legisiative 104% ded Notariada®.

Sirvase subsanar lo reiterado.

Base Legal: Articulos 31, 32 y 40 dal T.U.0. del Reglamenio General de
o= Regstros Publicos, concordante con & articulo 2011 ded Cadigo Civil

FUNDAMENTOS DE LA APELACION

El apeiante fundamenta su recurse en kos siguenies bEminos:

»  [Respecio del Plano de Independizacitn visado por [a Municipalidad de
Surguillo; que & Registrador solicita, indica que no == ha fomado =n
cuenia que s frata de la inscripcidn de un CONTRATO DE COMPRA
VENTA ¥ PRESTAMO DE HIPOTECA SOCIAL del COMJUNTD
HABITACIONAL “ALFREDD DAMMERT MUELLE® de fecha
15101584 cedebrada por los sefiores Carlos Efrain Cuenca Villanuewva
¥ Maria Rosa Marcavich Flores, con =l BAMCO DE LA VIVIENDA DEL
PERLU, repres=niada por el BANCD CENTRAL HIPOTECARIO DEL
PERL, a ¥avés de |3 cual 5= trar=firio &l departamento M 404 siluado
en ol Block C, Calle Dominga Orué 221 del Edificio 11 del Conjunta
Habilacional “Alfreda Dammert Mueslle®, distrita de Surguile, provincia
¥ depariamenio de Lima, cuya drea, linderos y medidas perimétricas
consian &n la declaratora de f&bhca, irsoita en la ficha (matriz) N®
265040 (partida slectronica N® 42053440) del Regstro de Predios de
Lima.

= [El inmueble tiepe habiltacitn urbana, sjecutada = i i
anolada en la propéa partida maltriz ded conjunio habitacional “Alfredo
Dammenr Mudle®, conforme consta en la Ficha (Matriz) N® 295840
{Partida Elecirdnica MN* 4 2083440 ded Regisiro de Predios de Lima.

= [En el asienio 2 b) de la ficha 295840 (partida slectrdnica MN® 420&3440)
del Registro de Predios de Lima, consia anotada la fébhnca v la
independizacon de las unidades inmobilianas, en cuyas unidades
cansta o depariamenba W* 404.
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-  End esenia & b de la ficha 205040 {parlida clectrdnica MY 420034 80F
del Regsta de Predios de Lima, consta anolada fa independizacian
de varias unidades inmobikarias no requindéndose los planos por
tralarse de viviendas de inberés social &jeouladas y promovidas por =l
Esiado Feruano, supsia a un régimen sspecial.

= [De obro lado, & regstrador ha omilido valorar o dispuesic =n la
didusula adicional lercera del contraio del 18101984 meferido a que
lz= obras de comstuccidn de swienda del gue forma parie =l
depariamenia H® 404, ha sido realizada por  EMACE; por o que,
resufia de aplicacién o dispussio &=n la Primera Disposicion
Complementaria del Decrelo Lagislalivo N® 1450 del 13587 1581, por el
cual =& estlipula que para realizar ks acciones y obras mencionadas
en el arlicule 4* de la dlada norma legal, ENACE gueda escepluada
de ka oblencitn de foda clase de licencias, aulorizaciones o
apobacionss, lo mEmo que S& manciona en & Decrein Suprems
N DE64-81-¥1 que aprobd & Estaulo de EMACE. a fin de gue los
Regisiros Plblicos permila la independizacadn del inmoeble
demorminado depatamenio N 404,

= [El arficula 41% del RIRFP establece como reguisitao gque iodo tiula
{conirato de compra semia) que da mérilo a la independirzacion detbes
cantensr & drea de cada uno de los predios que s desmembra, y =n
& preEsenle caso en el confaic del 18101984 == esiablec= drea,
linderos y medidas periméiricas, los cuales consian =n la declaratona
de fAbrica, inscrita en la icha [mainz) N® 295340 [parlida slecintnica
W= 220854400 del Regisiro de Predios de Lima.

= #Asimisma, =l cuario pérmalio del articulo 41° del RIEP, esablecs ques
foda tHiulo cuya rogatoria comprenda un acio de independizacion, =n
oz supuesics a los gue se refieren los arliculos 43%, 44" y 467 del
atada Reglamenio, deberd condener, necesariamenis, desde =u
preseniaccn & ingresa por & Diavio, los planos de independizacidn y
Iocalizacidn (ubicacidn); sin embargo, = caso presenisdo no s=
adecua a ninguna de didhos supuesias.

ANTECEDENTE REGISTRAL

Comesponde al Late 11 del Bliodk & del Conjunio Habitacioral “Alfreda

ODammeri Muslle” con un drea inicial de 515.17m2. Es su propietario =
Banco de la Vivienda ded Per.

En =l asiento Z-b) == ha recrilo la fabrica ded predoo: Edificio d= cinco
pizos conformado por depafiamenios Tipe F-2 y F<3. [tulo archivado M®
124547 - 198H)
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En = asie=nto 3-b) consta & reglamenta intemo, S=gin escritura pdblica
del 1%41195%1 olorgada anie notano de LUima Percy Gonzales Vigl
Balbuena. {Titule archivado b® SES3T dal /81891

PLANTEAMIENTD DE LAS CUESTIONES

Intersi=ne como ponenle ka vocal Rosario ded Carmen Guerra Macedo.
Con &l informe oral del abogado Hamy Zavaleta Lura

De lo expuesio y del andlsis del caso, a crilerio de esia Sala la cueshion
a delsrminar e |a siguisni=:

« 5i es exigible la preseniacadn del plamo visado por la municipalidad
para la inscripcitn de una compravenia con independizacidn celebrada
can fondos ded Fonawvi.

VI. AMALISIS

1. La independizacidn es =l acto regsiral consisbenbe &n la apertura de
una nueva partida regisiral como consscuencia de la desmembracion de
una porcidn de lerreno de un &nea de magor extensidn, proceso gue =
realiza en ménbo al principio de especialidad, recogida en e articulo IV diel
Tiule Prefimnar ded TUD del Reglamenio Genesral de los Regisiros
Piblicos [RGRP)

Dicha principio, que & sustenia en & Sstema de folio real, nos informa
quee par cada predio s debs abor una parlida registral, en la que s= debe
plasmar su descripcidn fisica, asi como tambiEn |as titul andsdes y demas
derschos reales y derechos personales inscribibles.

2. La independizacon se encuenira regulada en e Capitulo W ded Titulo ()
del Reglamenio de Inscripciones ded Regisiro de Predios (RIFF).

En este capiiulo == contemplan diversos supuesios de independiracitn,
asl como los requisilos exigibles, dichos supuestos e =ncusnlran en
redacikn a ka naturaleza del predio, es decir, alendenda 3 si se rata d=
predios whanaos, nislicos, ubicados en &ea de expansitn wbama o
rurales, si la desmembracidn se produce por regularizacion  de
edificaciones o si la independirzacidn es de unidades inmobiiarias sujetas
a los regimenes de propiedad exclusiva y propeedad comdn, o de
irdependizacin y copropiedad coniemplados en la Ley W® 27157,

El aricula 58 del RIREP esisblece que iodo fiulo gue da mério a la
independizacin debe conlener &l drea de cada uno de los predios Que ==
desmembran y, &n =u caso, = drea remanenie, con precsidn de sus
linderos y medidas periméincas, acompafiando los documendos exigidas
para cada bipo de predio.
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Esios requisitos tieren por imaldad publicilar de manera completa las
dime=nsiones del predio sobre & cual recae & derecho de propiedad y
aims derechos reales, de manera que anio =] Sular como ios propiestarios
de los predics colindanies asi como los ferceros lengan conocimienio de
la extermatn material de los predces.

3. En o presenile caso, se= salicta en mérilo de la esorilura pldblica del
11112021 olorgada ani= notario de Lima Cados Ervrigue Bazan Maveda,
la imscripcidn de la compraventa y consecuenie independizacidn del
departarnento N® $04, situado en 2l Block C, del Edificio 11 d= la Calle
Domingo Oewe H® 221 del Conjunio Habilssonal Alredo Dammes Muedle,
distrita de Surquille, provinga y departamenio de Lima, gue celebra de
una parie & Banco de la Vivienda del Pert en quidacitn a favor de la
sucesicn de Caros Efrain Cusnca Villarueva y Maria Rosa Marcovich
Flores, conform nhada por Evenny Betzaida Cuenca Marcovich, Lyzeth
Fredesyinda Cuenca Marcovich y Sara Magaly Cuenca Marcovich en
caidad de sucesoras de sus padres Carlos Efrain Cuenca Villanueya y
Maria Fosa Marcovich Flores, saglin su derecho inscrilo en 2z parlidas
13680184 y 13630473 del Regstra de Sucesiones Intestadas de Lima

Enlacilada escrilura come insefio ol “coniraio de compraventa y préstama
de hipodeca social ded 15/10¢1584°, aprecidndose de su canbtenido’ 1o
saguiemTie:

*SEGUND. - SORTED.- EL COMPRADOR ha sido taworeodo con la
prefersnda para la adudicacion a tilslo onsroso por sorieo realcado e
dia 10 de febrero de 18984 del ipmueble que == malena de esta
comgravenia de comformidad con la Resolucion Mrsienal M® 009831
1200, de fecha OF de enero de 1583, que aprueta o Reglamenio da
Aucjudicacion de concursaos. diel FONAY] medianie el Sistema de Hipoteca
Sodial en su calidad de conirbuyente al Fondo Nacional de Wiienda
debhidamenie calficada, que los compradores: fueron fasworecdios con la
preferencda para la adjudicacidn a Hbhulo oneroso medianle  sorbso

reabzado & 1051884 d= confomidad con la Rescluodn Mimsienal N°
DOE-a A -1 300.

BECia

a del préstamo - EL COMPRADOR PRESTATARKD ha soliciado al
P, un présiamo de &' ZUO60,000 para pagar parte del preco de
adquisicion del inmushle a que s& efiene la dausula TERCERA de eshe
conlralo, en su calidad de colizante del FORAYVL. De acuverdo al Decreto
W* 22681, Decreio Supremo N® 021 -B05C del 13 de setembre de
1 . DS, 0OF-E1WE del § de marro de 1981 y Resolocion Minksberial M
E-H2=120H diel 14 de snero de 1995

Oe acuerdo al conderido del confrato, ienemos gue s= rala de una
compravenia cuya precio ha sido pagado con los apories del Fonasvi gque
== comesponde a Carlos Efrain Cuenca Villanuesa y su esposa Maria
Rosa Marcovich Flomes, a quienes s= l=s concedid un préstamo con carga
a dichos fondos para poder cancelar & precio de wenka.

! Formalizado medianie o presenis convralo 0o afjicachin oimespon kel |.. ]
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d. Con relacidn al marco legal en el gue esios conbtralos == olorgan
debemos s=fialar gue mediante DL, N° 22501 del 308/1978°, se aeb en
el Banco de la Yivienda del Perd, e Fondo Naconal de Vivienda -
FOMNAVYI, con la imalidad de satisfacer, &n forma progresiva, la necesidad
de vivienda de o= trabajadores medanie e financiamienioc de obras de
infraestruciura sanilaria; la elecirificacion de asemamienos humanos; la
consbruccidn, amplaciin y rdaccidn de ceniros comunales y recreativos
=n ronas rurales y urbano marginales; o desamollo de proyectos de
destugunzackan de viviendas; y, la pavimentacidn yo acondicionameenta
de vias locales & interdisiritales.

# 1a] efecio == aubarizd (articulo 18) al Banco de |a Vivienda =l Pend a:
a) Finanoar con los recursos ded F ¥ la epecucion de los programas pam
la consinuccion de wiviendas gue aprusbe el Ministerio de Wwvienda y
Consruccion;

I:-“Eﬂllr.mmﬁimﬁnth“lplmﬂhm

financiadas con kos recursos do FOMAVL por imtermedio de la Empresa
de Administracion de iInmuebies del Perd EHAI:HPEH]

Asimisma, el articulo 27 de |a cilada norma s=fiala gue |as viviendas gue
== constuyan con los recursas del FONAY] serdn vendidas o alguiladas
a los irabajadores que perfenscen a esie fondo, medianke sorbeo; esio es,
tal y coma se ha iransferido en & presenie casao.

8. Con el Decreto Legislativo N* 1487 se cambit de nombre a la empresa
Emadi-Perd, por =l de "Empre=a Nacional de Edificaciones” identificada
con la sigla EMACE, siendo una empresa encangada de promaver,
planficar, financiar, proyeclar, ejecutar v adudicar programas  de
habilitacidn wbara, consiruccon de viendas, servicios complementanos
asl como loda clase de edificaciones en &l ambite nacional con la faculad
de realiEar lodos los aclos y conbralos necesanos para & cumplimienio de
sus fines.

Conforme a la norma, se dediard de ulilidad y necesidad pdblica y de
imerés social, & cumplmienio de los fines de ENACE y las acciones que
ésia realice para tal proposito.

Por 1al motiva, la norma hulu‘gam::eriedel‘zmn‘imlnq.r:
flexibilzan criterios y & cumplimiento de requisilos que permitan e
cumplmienio de su objelivo: La constuccitn de viviendas sociales y &
dotar de vivierda a los confribuyenies del fondo de vivienda.

A lal efecio == dspuso:
“DISPOSICIONES COMPLEMENT ARIAS

* Mo JUE Sciusdmeio no Toime perte Gl ord oo jLrkdo wgans segin & Aok 1 de
ka Ly MW" 20477, puibdicgada & 18 dickembee 2000,
" De fzcha 1261981
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PRIMERA.- Para reakzar las acciones y obas mencionadas =n el At 4
de la preseme Ley, ENACE gueda exceptuada de obiener toda dase
de licencias, autorzacionss o

SEGUMDN - Los Confralcs de Compra-Verfa de ierenos con o sin
consineoones que cslebee la EMACE podran formalzarse en documento
privado con legalzacdn notanal de firmas y serdn inscritos por su simplbe

mériio en el Regstro de Fropiedad de inmuebles, constiuyendo thulko
suficente para bodos los efecios legales.

Vemos gue se exceplla a Enace del cumplimienio de requisitos para la
uh-l:-:mﬁn de ioda clase de licencias, autorzacones, permisos y olros
similares; permitiéndose induso gue no == reguiera de insbumenta
plblco para su insaripcian en el Regisino, constituyenda los coniratos de
compravenia en documenio privado con fimas cerlificadas, titulo
sufici=nie para ka inscripcign.

6. Ex al amparo de las normas citadas gue se celebrd = confraio de
compravenia del 15M110/1984 & gue ha sado raficada y =levado a escritura
plblica del 1171172021,

5i gllo es 2=i, no podria exigirse al amparo de las normas que sustentan
la celebracdn de este contralo, los requisilos que == exigen para los
supuesios de independizacon previsios e=n o RIRP puesio gue, la
compravenia = independizacion se susienta en wirtud de normas
especales gue priman sobre |las reglas generales para la inscripcion,
lemiendo =ncuenta ademas gue la Segunda Disposicidn Complementaria
dtada precedemiemente refiridndose a la insoripcidn s=fiala al “titulo
suficienie” gue dard mérilo a esta, o que imporia no sdlo la formalidad
=ing gue |a compraventa de las unidades inmobidianas conformantes de
los Complejos Habilacionales y su consscuenile independizacdn ==
inzchbird en mérite del contrato de compravenia.

7. En la Ficha N* 295840 que conbinda en la parida edecindnica N*
41093440 del Registo de Predios de Lima, se independizd of Lote 11 del
Bilock C del Conjunio Habitaconal “Alredo Dammert Muslle™ con un &rea
de 5156.17m2, sobre &l cual =& levanid (asiento 2-b)] un Edificio de cnco
pizos conformado por deparfamentos Tipo F-2 y F-5

Los deparfamentos F-2 son los ndmenas: 130 y 231,

Los departamenios F-3 son los nomeros: 101, 102, 201, 202, 204, 301,
302, 304, 304, 404, 402, 403, 404, 502 501, 504. (uo achivada N°
124547 ~19848).

M Tojas 17 del litulo archivada N® 124547 - 1988 obra la descripcion de los
pizas conformantes del Edificio 11 del Block “GC" sdificada sobee un Area
de 515.17m2, indicAndose los dalos de piso, nimero de departamento,
tipo, drea lechada, drea ocupada, drea comin; obrando enbe #sbos e
referdo ac

4o piso, dpto. 404, F-3, 75.71m2, 75.71m2, 21.00m2
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Se aprecia que en la partida == han independizado algunos de los
degariamenios.

De lo expuesio vemos gue el departamenta N* 404 cuya ranslerencia s=
solicita inscnbir, puede ser identificade coma conformante de [ fabrica del
Edificia N" 11, 4io. piso del Block “C" se=gin consta de la fabrica inscrita en
el asiemin 2b) de la ficha N® 295940, verficAndose que exisie
coincidencia en el area gue se indica para esie con la sefalada =n la
documentacidn en mérito de ka cual == solicita la inscripadn: 75.71m2; sin
embarga, no consta en la documentacion conformante del anlscedentes
registral’ documentacion que grafique los lindsros del predia, lo cual es
requendo por el regisirador pdblico.

8. Al respecto, debe indicarse que los linderos y medidas penmétricas ded
predio han sido indicados en o coniraio de compraventa ded 1511001984
=l gue s suschto por representanie del Banco Ceniral Hipotscario ded
Peril, representante a su ver del BANVIP, entidad =sla dma autorizada
por Ley a celsbrar contraios de venta con recursos del Fonad, coma lo
argumentamos en los considerandos precedenies.

Siendo elio asi y ratdndose de un coniralo celebrado en el marco de las
normas gue regulan la adquisicitn de vwvienda con fondos provenienies
de los aportes del Fonavi, donde las enfidades que parlicipaban en la
celebracdn del conirato == encontraban exoneradas de presentacion de
documentacibn adicional, como por =jemple o= planos  de
independizacdn, corresponde inscribir 3 compraventa y su consecuente
independizscadn &n mérta del conlrato de compravenia sin necesadad de
la presentacion de plano visado por 3 muniGpalidad como lo exige &l
registradar.

Consecueniemenis, & ravoca al extremo 1 de la obhservacitin

8. El extrema 2 de la observacon hace referencia a gue la escritura
pibica de fecha 1171172021 conti=ne diversas paries legibles &n su
introduccidn, 1oda vez que la firma digilal s& superpane.

Fevisada la escrbura =& aprecia que en la introduccion consta lo siguienle:

* Bt ha resisade o tfulo anchivado N* SB53T del S8/1901 que dié ménio al asiento 3-b) o el
Ll M Rt el reglarmeemic indemio, segln esoiur pobica dol 19499801 olorgada anme

noiano di Lma Percy Goncaks Vigl Balbsasna.
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MASL PEAUCIAST ACRIAPRNS WASRETS. iRLest MAMIIENTA GDR Cadale,
CF-RAnS, IOEESIFDCADE DOH O DOTEHENTT RATIDELL. DE  ISEHTIDAD  HUHERS
= 49dH, EERLLLDD DOESTILID B OLVERSEE PROLCACCTE PRI HIDTSE
Ll 1 LI JLFETREITS = gl ILEE S [ LIQEE . o FRET¥ IR

JCFANTRELETT DB LM, FROCHDE DM FEFECDECHNTALION DL BANMCD BE ECR
FIVIEEDE S FEFD 407, EENCO OF LE VIOVIEEDE OB FEFD ©IH LSO IOACIOE.
ol EEEDET ) i TR TR ET Pl I8 Pakldgeh. [H i KL D&
M LDNiwire, FROIDTAD D pUDER JRSIRITO B Lo PTG L 1% 3
SIC0CHT DE LA PARTIDE ELECTESICL MUMERES- IIELLLEE DEL  EDIIDTRES DR
FIFEDEEE TINITICAE DE Lk IONE ECCINTRAL B (X OF LO8k. = = s 2= = = =
w MIFCEEL, SELHIFIRESE ECE CREAGL ©TE
PAE EECTOR MEeCaEl BE LA il BOCINTE.  EEARAEDS DORICILDD BN
SEAMITEC DTN CTUCADELS  HWALIITEFLNL L-Lh, CEETHITE. FPOCINFCCE R
SCFARTREEETS DE =2k, OfF TEEANITD O EETA CAFITLL, IDENTITICADE TN
SEUHENTT HATISHLEL OE IDENTCOED P JEEETACO, FATRDE FE PR

JRLEL S OLE SRR EL LT L BTREEEE MEDIETTERS TURPCE EMPOOYILE T

i -]

= Y
F-. n-tl:b:\-n;i =a Mctnrca de Lena
-
e = inDoreeys SUBEET_FE

En la introduccidn consta:

*[-.-} compansoe:

Manuel Feliciano Adriareen Bameto (... procede &n represeniacidn del
Banoo de la Vivenda dell Penl, hoy, Banoo de la Yivienda del Pend en
IE Bd:LigaﬂmmHmmﬂ'l[ I, procede: derecho
VRN por erecho ¥
mmthmmnmmmrﬁn
Magaly Cuenca Marcovich, facultada segin poder inscrio en la parfida
:hdﬂuH'14lﬁ5M4:HHuﬁm-du andaios y Poderes de ia
Oficna Regisiral de Lima y en su calidad de heredera de sus padres
Caros Efrain Cuenca Villanuesa v Mara Rosa Maroowidh Flores, segin
declaratona de heredencs. inscritas en las partidas elscironicas ndmeros
13593184 ¢ 13620473 del Regsino de Sucesion Intestada de la Ohcina

Fiegistral de Lima.
LY

Verificado & part= notanal, s& apreca, que efeciivameni= la firma digital
e superpane sobre &l dibmo renglén de la primera pdgina de la escribura
pilbica; sin smbargo, eflo no consthuye chsidculo para denegar ba
immcipcitn puesio que 5§ puesde iseree & nombre del inbervdniente que ba
mido lapado con k2 frma, en esle casoc Sara Magaly Cusnca Marcovich,
Con mayor raftn cuanda a renglones sequidos == hace referenca a las
parlidas =n la qu= came inscrilo = poder &n mérito del cual inferviens su
representante asi como ks parfidas del Regisiro de Sucesiones dionde
come inscrilo su derscho, aspecios que son sujelos a califcacidn.

Pruela de gue o manifesiado o consliiuye un impedimenio para la
ireecripciin es la rarscipadn efecluada &n & padralo precedente ka gue
== ha realizado sin mayor dificultad.
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Por las rarones expussias 2o revoca el extrermo 2 de la observacion.

10. El Regisiradar ha re=ssrvada la calificacion integral sin fundamentacion

alguna, incumpléndos= lo previsio en el arficule 31 del Reglamenio
General de los Registros Poblkcos:

Articiila 31. - Definec sl

La califfcacidn regmrad o5 la vl uses ol dgral de o tRulos i s e ol
il e S Gk (O OEERD RS T N L procsdencia O SU nETipodn. Esid
& Cargo del Risgisirador § Tribunal Regisiral, &m primeda y on segunds nsianoia
rEapicivameiie, GURES acilan dE maners  ndependdaiie, persoral &
ndehecabbe:, & koen WS S0 0% lmines a-atabievedos o cale Rk i
2 kS demas TS Neg sk

En ol marnmy de o caiicodm radmimal o Regisimdor ¥ ol Tribunal Rogisimal

propicEnkn ¥ laciiarsm las inecnpoiones de 0 ks ngmsedos &l e
{ Enllacats mliEEing)

Por lo lanio, se invoca al registrador a fin d= gue cumpla con sus Tunciones
en la calificacidn imlegral, debiendo evitar su ressrva.

Sn perucio de o expussta, habidndozs verificado la vigencia de las
facultades ded repressniante d=l Banco de 3 Vivienda de=l Perd en
Ligusdacidn, v esfando al principioc de pronscripcitn == da por calificado &l
tilulo venido en grado.

11. El arliculo 162 ded TUQ del Reglamenio General de los Regisiros
Piblcos, esiablece &n relacon a la remsion ded recurso de apelacdn, -
entre obros aspectos-, que deberd efeciuar la amalacdn del recursa de
ap=lacion =n |la parlida registral respectiva y lo remitid al Tnbunal
Regisiral.

En o caso venido en grado se aprecia, sin embango, que & regstrador no
ha realizado la anolacidn de apelacion en [ partida N® 42093240 del
Fegisiro de Predios de Lima

Estando a lo acordadio par unaremidad:
VIl RESOLUCION

1. REVOCAR las observaciones formuladas por & registrador del Regisiro
de Predios de= Lima al tiluo referido en el encaberamiento de la
presente mesolucidn y disponer su inscripcion por oz fundamentos
eapuesios &n la presanie resolucion.

2. Disponer que o regisirador realice |a anolacion de apelacdn en la
partida MN* 42083440 del Regsto de Predios de Lima conforme o
establece = ariculo 152 del TUD del Reglamenio General de los
Regstos Plblicos.
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3. Imocar a registrador pdblico Manue| Edmundo Mejia Zamalloa a fin de
que cumpla con sus funcones debiendo evilar |a reserva de calificacidn
inlagral sin fundamenta alguno.

Registrese y comuniguese.

ELENA ROSA VASQUEZ TORRES
Presidente de la Segunda Sala del Tribunal Registral
ROSARIO DEL CARMEN GUERRA MACEDD

Yocal del Tribunal Registral

ROCIO ZULEMA PERA FUENTES

Yocal del Tribunal Registral
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Anexo Nro3: Declaracion de Originalidad de Autor

¥, h“ﬂﬂjﬂﬂ{_ﬂ"‘"ﬁ Foawe e Coaat oo linrie de ta B Escusta

Académica de . CELECHO i ecioin de Posgrada de la
Ly RTEidad p-ﬂu-id-u Hm-burt'i'i’um declaro que & irabnjn Acaddrcs Bl ado
- Tiscapriosd EEsTAL DE_BIERS, Iﬂﬂﬁﬂeﬁ- A TAvEY

e PRocAvs Soode Fonbdl o Lidg 0622 .
C para la nhl:tr'r_lﬁn |:|n| II g':i-d-q.

ul.'.udﬁmm ! E tiulo profesicnal
I:!-EI'LE E‘H'E' g o

P dl I'I'Iilub!l'i-l rld-ul:h'u o :p.lu-nlt

1. He mencionado iodas las fuenies wilcadas, dertficando cormectamenta las cilas
taxhiales o padirass proverientes o oiras Tusibas,

2. Mo ha uslzada renguna otra fuente distrta de aquells sefialads en o rsbhao

3 Awdorizo a que mi irabaje pueds ser revisado =n bisqueda de plagics,

4. De enconirarse uso de materal inbdaciual sjens sin & debide rsconocimismo de su
fuanla o sior, me someto a las sancionas que delermins ios procedimientos
eslablacidos par la LIPS

Lima, m . de NOWEsEE 4, JOZZ |
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Anexo Nro4: Declaratoria de Autenticidad del Asesor

mﬂmﬂ INFORME DF APROBACION DE ORIGINALIDAD DEL TRABAJD DE

J f INVESTIGACION

mlﬁui;lﬂr | COmGO: LH"-EEEIFQRME | v:.z;g?-ﬂ?i I . FE.CHF.: 18m42021
docente de la Facultad de MERECHD v FEscuela  Académica
Profesional de . DCRECHD. ... / O Escuela de F’nsgradn de la Universidad
privada Morbert Wiener declaro académico

~ Tuscrlrcion. RegisTanl De. Bﬁsw iﬂﬁuegus: A
CTRANES. ft)EL ProGRANA. mcme: ‘Fnﬂu,unf,.hﬁﬂ m:uz

:!p ﬁl ) estudiante:
REEL .UE J&WWE ﬁUﬂ.’.ﬁj ..... RRVE ﬁf e H“'ﬂﬂ ........... fiene un indice
de similitud de ......% verificable en el reporte de originalidad del software Turnitin.

He analizado el reporte y doy fe que cada una de las coincidencias detectadas na
constituyen plagio v cumple con todas las normas del uso de citas y referencias
establecidas por la UPNW.

Firma Lankel RAHIGEZ HélA
Nnmbre apellu:lurs del docante

oni: . 02 YYIYEH .

lea .de ”ﬂ-’lfﬂ B de.. 202, '2-



Anexo Nro5: Reporte del Informe de Similitud

Reporte de similitud

NOMBRE DEL TRABAJO AUTOR

TSP FINAL-JOSELINE CUADROS ROQUE. -

docx

RECUENTO DE PALABRAS RECUENTO DE CARACTERES

5221 Words 32227 Characters

RECUENTO DE PAGINAS TAMANO DEL ARCHIVO

35 Pages 1.2MB

FECHA DE ENTREGA FECHA DEL INFORME

Nov 30, 2022 6:51 PM GMT-5 Mov 30, 2022 8:02 PM GMT-5

® 20% de similitud general
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