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RESUMEN 

 
A manera de presentación de este artículo de investigación jurídica, indicamos 

que el objeto de estudio se centra en los efectos que desencadena la nulidad de acto 

jurídico frente a la disposición o venta de bien inmueble consentida por uno solo de los 

cónyuges y las consecuencias que asume el tercero adquirente de buena fe al verse 

declarado invalido el negocio jurídico celebrado; El objetivo es determinar las 

circunstancias en las que resulta justa la aplicación de la nulidad frente al acto 

disposición de bien inmueble social de forma unilateral por uno de los cónyuges en 

Sullana 2020-2023. Producto de ello la metodología aplicada es de enfoque naturalista, 

sobre la base del diseño de estudio de caso, con el desarrollo de un enfoque cualitativo 

y centrada en el método inductivo; de los resultados se determinan que los efectos de 

la nulidad resultan ser pertinentes para el consorte que no intervino para declarar su 

voluntad respecto a la disposición del bien inmueble social, pero que al mismo tiempo, 

existe una a afectación directa al tercero adquirente de buena fe; en conclusión la 

aplicación de la nulidad es idóneo frente a situaciones en las que el adquirente incumpla 

con los requisitos que establece el principio de buena fe registral, caso contrario, se 

deberá aplicar la causal de nulidad correspondiente al caso en concreto. 

 

 

Palabras clave: Acto jurídico, nulidad, disposición, sociedad de gananciales, 

bien inmueble 
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ABSTRACT 

 

 

By way of presentation of this legal research article, we indicate that 

the object of study focuses on the effects that trigger the nullity of a legal act 

in the face of the disposal or sale of real estate consented to by only one of 

the spouses and the consequences that it assumes. The third party acquiring 

in good faith declared the legal transaction concluded invalid, all in relation 

was expressed by Supreme Court in IIIV Civil Cassation Plenary taking nullity 

as a binding jurisprudential position; The objective is to determine the 

circumstances in which the application of nullity against the act of disposition 

of social real estate unilaterally by one of the spouses in Sullana 2020-2023 

is fair. As a result, the methodology applied is a naturalistic approach, based 

on the case study design, with the development of a qualitative approach and 

focused on the inductive and interpretive method; From the results, it is 

determined that the effects of the nullity turn out to be relevant for the spouse 

who did not intervene to declare his will regarding the disposition of the social 

real estate, invalidating the legal act from its birth, but that at the same time, 

there is an affectation direct to the third party acquirer in good faith; In 

conclusion, it is maintained that the application of nullity is appropriate only 

in situations in which the acquirer doesn’t comply with the requirements by 

the principle of good faith registration; on the contrary, if compliance with this 

principle exists, it must be applied. the cause of nullity corresponding to the 

specific case since this could create a problem in a system that seeks to be 

consistent in the attribution of responsibility. 

 

Keywords: legal act, nullity, disposition, community property, real estate 
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