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El presente trabajo está enfocado en la vulneración del derecho de propiedad de un 

tercero de buena fe mediante la incautación, toda vez que la Fiscalía solicita esta medida 

excepcional a pesar de que el afectado demuestra que no tiene vinculación con el delito. Como 

objetivo analizar cómo impacta el derecho de propiedad del tercero de buena fe frente a la 

incautación, Lima Metropolitana 2022. Se utilizó como metodología enfoque cualitativo, de tipo 

básico, estudio fenomenológico y hermenéutico porque requirió realizar un análisis de estudio y 

se utilizó técnica revisión de documentos basado en estudio de caso. Como resultado se obtuvo 

que la medida de incautación debe aplicarse siempre y cuando no haya una medida menos 

gravosa para afectar el derecho de propiedad del tercero de buena fe, Lima Metropolitana 2022. 

Como conclusión se analizó cómo impacta la Posesión de la cosa del tercero de buena fe frente 

a la incautación, Lima Metropolitana 2022. Lo más importante en cuanto al análisis de esta 

actividad, fue determinar que la Fiscalía excede en sus atribuciones, lo que más ayudó al análisis 

fue la información doctrinaria obtenida, cabe mencionar que la dificultad del presente trabajo fue 

el corto tiempo con el que se dispuso. 

 
Palabras clave: Derecho de propiedad – Sentencia judicial – Legislación – Justicia 

 
Abstract: 

 
The present work is focused on the violation of the property right of a third party in good 

faith through the seizure, since the Prosecutor's Office requests this exceptional measure despite 

the fact that the affected person demonstrates that he has no connection with the crime. The 

objective is to analyze how the property right of a bona fide third party impacts upon seizure, 

Metropolitan Lima 2022. The methodology was changed to a qualitative, basic type, 
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phenomenological and hermeneutical study because it required carrying out a study analysis and 

a technical review was obtained. of documents based on case study. As a result, it was obtained 

that the seizure measure should be applied as long as there is no less serious measure to affect 

the property right of the third party in good faith, Metropolitan Lima 2022. In conclusion, it was 

analyzed how the Possession of the thing of the third party impacts good faith in the face of the 

seizure, Metropolitan Lima 2022. The most important thing in terms of the analysis of this activity 

was to determine that the Prosecutor's Office exceeds its powers, what most helped the analysis 

was the doctrinal information obtained, it is worth mentioning that the difficulty of present work 

was the short time available. 

 
Keywords: Property rights – Court ruling – Legislation – Justice 

 
I Introducción 

 
En Venezuela (Morles & Quinteros, 2018) acerca de la realidad problemática establece 

que los terceros que no están comprometidos con tales delitos podrían verse afectados y requerir 

la mediación de la justicia para restablecer el derecho desestimado. En Colombia, (Cardenas y 

Sanchez, 2020) en el trabajo para maestría, señalan que la importancia de la medida de 

incautación y su vinculación inmediata con los bienes en posesión, ya que ha sido sentenciada y 

ejecutada, su diseño se convierte en realidad y así existe una clara limitación del derecho de 

propiedad. En Ecuador (Flores Villavicencio, 2022) en su investigación señala que el comiso se 

aplica a partícipes del delito. 

 
A nivel nacional, el profesor (Garcia Cavero, 2018) en su trabajo de investigación 

menciona que, dado que la incautación puede afectar a terceros, se debe tener en cuenta que 

cualquier afectado por esta regla se deberá solicitar al titular del ministerio público la devolución 

de la propiedad cuando se demuestre que fue adquirido por buena fe y no tiene nada que ver con 

el delito investigado. Por otra parte, si éste no es devuelto, el derechohabiente puede presentar 

un nuevo examen de la medida de incautación al juez de investigación preparatoria para que 

decida sobre la solicitud en el plazo de tres días. 

 
La problemática del presente trabajo abarca a la institución jurídica de la incautación que 

afecta directamente el derecho constitucional como la propiedad; dicha institución tiene doble 

trascendencia y/o vertientes, como lo son el derecho penal y otro; como lo señala (Nuñez et al, 

2020) el Ministerio Público es usual recurrente a la incautación en las indagaciones por 

Organización Criminal y Lavado de Activos la cual es una medida intrusiva contra el derecho de 
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propiedad, tiene la finalidad de asegurar la evidencia para acreditar el cuerpo del delito o el objeto 

de procedencia delictuosa. 

 
El caso materia del presente estudio tiene como finalidad analizar y cuestionar la labor 

del Ministerio Público y del Juzgado, toda vez que existe suficiente y abundante material que 

respalda a la Persona Jurídica como Tercero de Buena Fe; siendo que (Navarro & Silva, 2022) 

tienen como problemática la inclinación que se da hacia el titular cuyo título fue inscrito en primer 

lugar o, sin ningún tipo de inscripción, hacia otro cuyo título es de fecha anterior. En el caso de la 

última opción, la preferencia se da al título acreditado por un registro de la fecha más antigua. 

 
El trabajo de suficiencia profesional se justifica en el aspecto teórico porque pretende 

revisar las teorías relacionas a la figura jurídica de incautación, derecho de propiedad y la buena 

fe, con el propósito de analizar el contexto nacional verificando las actuaciones de los Fiscales y 

Jueces frente a esta problemática. En el aspecto práctico se justifica porque el análisis del caso 

jurídico permitirá determinar los puntos críticos en la aplicación de la incautación de bienes 

adquiridos por terceros de buena fe; asimismo, revisar los fundamentos motivacionales que 

permiten la autorización judicial para el decomiso del bien y revisar cuando es necesario un 

reexamen del bien decomisado. 

 
Además, la realidad problemática del estudio realizado radica en la necesidad de analizar la 

figura de incautación de bienes frente a la compra de los Terceros de Buena Fe; un tema 

controversial que debe ser justificado para determinar que la compran del bien fue licita y no 

involucrada en hechos delictivos. Asimismo, como objetivo general tenemos: Determinar la 

existencia de la afectación del derecho de propiedad a través de la medida de incautación; como 

objetivo específico: analizar si la medida de incautación tiene implicancia en el derecho de 

propiedad. 

 
La propiedad es un derecho constitucional, caracterizado por el derecho a usar, disfrutar, 

disponer y reclamar la propiedad para quienes la poseen. Como señaló el Tribunal Constitucional, 

el derecho de propiedad puede ser jurídicamente restringido si vulnera otros derechos e incluso 

entra en conflicto con los intereses del Estado. 

 
De acuerdo con lo anteriormente expuesto, tenemos como problema general: Analizar cómo 

impacta el derecho de propiedad del tercero de buena fe frente a la incautación, Lima 

Metropolitana 2022. 
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Como objetivo general tenemos: Analizar cómo impacta el derecho de propiedad del tercero 

de buena fe frente a la incautación, Lima Metropolitana 2022; como objetivos específicos 

tenemos: Analizar cómo impacta la Posesión de la cosa del tercero de buena fe frente a la 

incautación, Lima Metropolitana 2022; analizar cómo impacta la enajenación de la cosa del 

tercero de buena fe frente a la incautación, Lima Metropolitana 2022; analizar cómo impacta el 

uso de la cosa del tercero de buena fe frente a la incautación, Lima Metropolitana 2022. 

 
II Presentación del caso jurídico 

 

2.1 Antecedentes 

 
En el caso colombiano, en la tesis de (Castaño Franco, 2020) para optar por el título de 

abogado, habla acerca de las diligencias cautelares y su motivación en la figura de la incautación, 

con metodología cualitativa desde una perspectiva crítica y reflexiva con enfoque hermenéutico, 

exploratorio y propositivo. Obteniendo como resultado la implementación del debido control 

judicial y arribando a la conclusión que las medidas cautelares deben ser proporcionales. 

 
En Ecuador, conforme (Falconi Herrera, 2020) en su tesis para obtención la titulación de 

abogado, señala que la propiedad recae en el libre manejo del inmueble por el dueño, con 

metodología de tipo inductiva, analítica, descriptiva con enfoque cualitativo. Obtiene como 

resultado que el derecho a la propiedad tiene una protección constitucional, llegando a la 

conclusión que las instituciones del Estado deben garantizarla. 

 
En Costa Rica (Muñoz & Vargas) en su tesis para la licenciatura de abogado, 

señalan que la pérdida de domino mediante la incautación pueden afectar derechos como el de 

los terceros de buena fe, con una metodología analítica, exhaustiva y crítico. Obtuvieron como 

resultado que el Estado puede aplicar la incautación para afectar bienes ligados al delito, llegando 

a la conclusión que la extinción de dominio facilita al Estado hacerse de un bien de origen ilícito. 

 
A nivel nacional, (Capcha Quispe, 2021) en su tesis para abogada, desarrolla la aplicación 

de la figura de pérdida de dominio, con metodología analítica de tipo dogmático-jurídico a nivel 

explicativo. Obtiene como resultado que la medida de incautación afecta al derecho de propiedad 

del tercero de buena fe, concluye que la extinción de dominio afecta al propietario de buena fe. 

 
Por su lado, (Yataco Castillo) en el trabajo para obtención de título de abogado desarrolla los 

efectos jurídicos de la incautación, realizada mediante metodología cualitativa desde un nivel 
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descriptivo. Obtiene como resultado que la incautación tiene influencia en el proceso siendo 

criterio del juez no vulnerar el debido proceso, arribando a la conclusión que la incautación afecta 

negativamente al proceso penal y al derecho de propiedad del tercero adquiriente de buena fe. 

 
Asimismo, (Gamarra Vasquez, 2020) en su investigación para el título de derecho desarrolla 

la incautación de bienes mediante resolución judicial, como metodología la realizó desde el 

enfoque analítico, inductivo y deductivo, hermenéutico y comparativo. Obtiene como resultado 

que la incautación es una medida extraordinaria patrimonial y que afecta el derecho de propiedad, 

arribando a la conclusión que la incautación es una medida cautelar que tiene como consecuencia 

inmediata al decomiso. 

 
2.2 Fundamento del tema elegido 

 
Para explicar nuestra primera categoría denominada el derecho de propiedad, de acuerdo 

con la teoría hegeliana de la propiedad, tal como lo refiere (Solari, 2021) menciona que la voluntad 

es libre en sí y para esta, así como la manifestación legal abstracta como el derecho de propiedad, 

la pena, el delito y el contrato, así como la expresión de la propiedad como una muestra externa 

para su libertad y que una cosa externa otorga realidad. 

 
Respecto de la primera subcategoría posesión de la cosa (Varsi, 2019) menciona que el 

adquiriente toma posesión del bien sin contar con el consentimiento de su original poseedor, por 

su parte (Trujillo, 2021) menciona que el ordenamiento jurídico presume que el poseedor de la 

cosa es su titular. 

 
Con referencia a la segunda subcategoría enajenación de la cosa, (Varsi, 2019) señala 

que esto recae sobre la libertad de una persona respecto de lo que tiene y tomar la decisión sobre 

su futuro, por su parte (Perez Vallejos, 2020) menciona que la enajenación es un derecho para 

disponer el bien. 

 
Acerca de la tercera subcategoría sobre el uso de la cosa, como lo refiere (Albaladejo, 

1982) menciona que es una atribución de usa y recibir los frutos de una cosa ajena, el derecho 

de uso es conocido como usufructo limitado, por su parte (Da Silva Pereira, 2014) menciona que 

el uso consiste en poner la cosa para que el titular sea quien el disfrute propio de este. 

 
Acerca de la segunda categoría sobre la incautación (Gonzales Lazaro, 2019) refiere que 

es una medida extraordinaria mediante la cual la propiedad pasa a ser del Estado, así como los 

objetos del delito. Cuando el delito es intencional los objetos del delito y productos son 
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decomisados, cuando no lo es, los bienes pasan al Estado. Evidentemente, tratándose de bienes 

de naturaleza delictiva, la incautación se llevará a cabo de forma directa, sin que sea fundamental 

y concebible retenerlos con antelación (Ramos, 2017). 

 
El particular pierde bienes y pasan a dominio del Estado debido a la realización de una 

conducta ilícita (Martínez citado por Gonzales, 2019) menciona que si el delito no tiene 

intencionalidad -ausencia de dolo- el bien se decomisa, cuando no hay dolo, mientras se resuelve 

la situación jurídica, el bien pasa al Estado. 

 
Acerca de la primera subcategoría, principio de subsidiaridad como lo menciona 

(Milanese, 2007) este principio consiste en acudir a este como última ratio, a mono de no 

encontrar un control menos perjudicial, asimismo el profesor (Rojas Rodriguez, 2021) este 

principio es complementario con el de fragmentariedad, el cual deberá intervenir cuando las otras 

ramas del derecho no sean suficientes para alcanzar un fin. 

 
Con referencia a la segunda subcategoría, respecto del principio de proporcionalidad 

(Ramos, 2017) será idónea por un interés o fin legítimo desde la Constitución y necesaria porque 

no existen actos menos perjudiciales o gravosos para afectación de derechos, por su parte 

(Castillo-Cordova, 2004) la define como una medida que se relaciones con la razonabilidad 

pretendida. 

 
2.3 Aporte y desarrollo de la experiencia 

 
La metodología de la presente investigación es de tipo básico, de acuerdo con lo 

desarrollado por (Alvarez Risco, 2020) menciona que la investigación está orientada a 

conseguir un conocimiento de modo sistemático y tiene como objetivo aumentar el 

conocimiento de una determinada realidad. Asimismo, el enfoque del estudio de caso es 

de orden cualitativo (Hernandez Sampieri, 2014) en los estudios de enfoque cualitativos 

se desarrollan hipótesis durante la recolección y la verificación de datos, estos son útiles 

para descubrir preguntas y perfeccionarlas y responderlas, es hermenéutico porque 

requirió realizar un análisis de estudio y se utilizó técnica revisión de documentos 

 
 
 

La investigación está compuesta en tres fases, referida al análisis de las teorías de 

varios autores, las cuales fueron introducidas para sustentar la matriz de categorización, 
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en la segunda fase se confrontan las teorías de los autores y en la tercera se aprecia las 

conclusiones. La triangulación se compone por: los datos, mediante la recolección de 

información el autor logró analizar la doctrina; las teorías, análisis de estudio del caso 

conformada como objeto; metodología, se plasmaron los alcances teóricos priorizando 

las características de las categorías; investigación, se pudo realizar el análisis de todos 

los datos recopilados. El trabajo cumple con los lineamientos según APA 7° edición y 

corroborado por Turnitin. 

 
Que, en la experiencia adquirida por el autor está basada en haber realizado la 

lectura y análisis de los más de 20 Tomos del proceso seguido contra la Organización 

Criminal “Orellana” o “Clan Orellana”. Contribuyó a estructurar la defensa legal de la 

empresa Hispano Peruana de Construcción 2011 S.A.C., quien finalmente es la 

agraviada por los actos criminales de la referida organización. 

 
La motivación de la presente investigación fue analizar el derecho de Defensa de una 

persona jurídica que adquirió un bien inmueble en el año 2012 cuando se desconocía las 

operaciones de una red criminal dedicada al tráfico de terrenos, al momento de la compra se 

contó con toda la documentación y el tracto debidamente inscrita en Registros Públicos, por dicha 

adquisición el Ministerio Público ha solicitado el decomiso, sin que la persona jurídica sea 

comprendida en el proceso. 

 
Nuestro ordenamiento jurídico está regulada la figura del Tercero de Buena Fe, quien es 

el adquiriente de un inmueble cumpliendo el marco legal, pagando el justiprecio comercial, 

bancarizando la transacción, respaldada bajo fe notarial y con inscripción den Registros Públicos, 

por tanto, fue de conocimiento Erga Omnes. 

 
El caso materia del presente estudio tiene como finalidad analizar y cuestionar la 

labor del Ministerio Público y del Juzgado, toda vez que existe suficiente y abundante 

material que respalda a la Persona Jurídica como Tercero de Buena Fe y, en todo caso, 

el proceso debe ser tramitado ante entidades especializadas, quienes tienen la facultad 

de realizar un mejor y sesudo control de lo que se persigue. 

 
Debemos tener en consideración, sobre el derecho de propiedad, que el numeral 16 del 

artículo 2° de la Constitución establece el derecho a la propiedad. Además, tal como lo refiere 
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(Palomino, 2021), ello es una garantía protectora del derecho a la propiedad, la Constitución 

Política del Perú en el artículo 70° se establece la seguridad jurídica e inviolabilidad, con la 

principal excepción por razones de seguridad o necesidad pública, proclamada por el 

ordenamiento jurídico. 

 
Finalmente, el autor se encontró con diversos retos como la recopilación de 

información y jurisprudencia, revisión de tesis, revistas y artículos especializados 

aplicables al tema. En el mismo sentido la elaboración de la matriz como eje del estudio, 

lo cual permitió la obtención de los resultados de los objetivos. 

 
Presentación del reporte de caso jurídico 

 
El caso materia de análisis viene por una medida de incautación requerida por el Ministerio 

Público en una investigación sobre Rodolfo Orellana Rengifo, quien mediante actos fraudulentos, 

estafó a muchas personas a nivel nacional, haciéndoles creer que estaban adquiriendo inmuebles 

de su propio titular, cuando en realidad, operaba bajo el manto de una Organización Criminal que 

contaba con apoyo de Registradores Públicos, Notarios, Jueces y abogados; siendo estos malos 

operadores del derecho quienes revestían de legalidad los actos ilícitos realizados por el “Clan 

Orellana”. 

 
Mediante Disposición N° 02, de fecha 14 de julio del 2014 y Disposición 12 de fecha 18 

de setiembre del 2014, se formalizó investigación preparatoria contra el “Clan Orellana”; como 

presuntos autores de los delitos de Lavado de Activos y otros siendo delitos pluriofensivos, 

disposición que fue ampliada en varias oportunidad, cabe precisar no se consideró como 

procesado a ningún integrante de la empresa Hispano Peruana de Construcción 2011. 

 
Que, el 4° Juzgado de Investigación Preparatoria emitió la Res. 01 de fecha 16 de 

noviembre de 2018 rechazando liminarmente el pedido de reexamen de incautación solicitado 

por la defensa legal Hispano Peruana de Construcción 2011 alegando que el Estado, al asegurar 

la inviolabilidad de la propiedad, considera que ésta debe ser practicada en conjunto, en beneficio 

de todos y dentro de los límites de la norma (Gonzales Lazaro, 2019). 

 
El reexamen de la incautación tipificado en el literal b) del artículo 319° CPP constituye 

una medida cautelar real, solicitada por sujetos extraños al hecho presuntamente delictivo cuyos 

bienes fueron incautados no obstante su condición de propietarios de buena fe. Con su 
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planteamiento y evaluación el accionante procura la desafectación del bien de la medida de 

incautación impuesta. 

 
III Discusión 

 

En relación con el objetivo general de esta investigación acerca analizar cómo impacta el 

derecho de propiedad del tercero de buena fe frente a la incautación, Lima Metropolitana 2022, 

referida a la primera categoría denominada derecho de propiedad (Varsi, 2019) manifiesta que se 

ve reflejada en la conducta diligente, su incidencia en la segunda categoría denominada incautación, 

menciona (Gonzales Lazaro, 2019) que el Estado debe garantizar el derecho de propiedad y no 

proceder con arbitrariedades. 

 
De acuerdo a lo establecido en el primer objetivo de esta investigación analizar cómo impacta 

la Posesión de la cosa del tercero de buena fe frente a la incautación, Lima Metropolitana 2022, en 

relación a la primera categoría derecho de propiedad y en especial a la primera subcategoría 

posesión de la cosa; la posición de (Varsi, 2019) sostiene que el adquiriente toma la posesión, 

(Trujillo, 2021) sostiene que el poseedor es el titular de la cosa, lo que se corrobora con lo identificado 

en el caso de estudio en el sentido de la afectación realizada por el Estado mediante la Fiscalía. Por 

lo indicado, podemos expresar que lo desarrollado en el caso derecho de propiedad del tercero de 

buena fe frente a la incautación, lima metropolitana 2022, cumple adecuadamente porque afecta la 

posesión 

 
De acuerdo a lo establecido en el segundo objetivo de esta investigación analizar cómo 

impacta la enajenación de la cosa del tercero de buena fe frente a la incautación, Lima Metropolitana 

2022, en relación a la primera categoría sobre el derecho de propiedad y en especial a la segunda 

subcategoría sobre la proporcionalidad, acerca de la incautación (Gonzales Lazaro, 2019) refiere 

que es una medida mediante la cual la propiedad pasa a ser del Estado; (Ramos Mollocondo, 2017) 

menciona que por la proporcionalidad se debe acudir a la vía menos gravosa, corroborado con lo 

identificado en el caso por cuanto el Estado no debe afectar derechos mediante la incautación. Por 

lo indicado, podremos expresar que lo desarrollado en el caso cumple adecuadamente, por lo que 

la incautación tiene un alto impacto sobre el derecho propiedad. 

 
De acuerdo a lo establecido en el tercer objetivo de esta investigación analizar cómo impacta 

el uso de la cosa del tercero de buena fe frente a la incautación, Lima Metropolitana 2022, en relación 



15 
 

a la primera categoría derecho de propiedad y en especial a la tercera subcategoría denominada 

uso de la cosa, (Solari, 2021) menciona que la voluntad es libre en sí y para esta, corroborado porque 

existe una afectación a de la incautación sobre el uso de la cosa y que se relaciona con la posición 

de (Palomino, 2021) quien menciona ser un derecho Constitucional y la posición de (Cardenas y 

Sanchez, 2020) señalan la importancia de la medida de incautación, por lo que impacta en la 

incautación sobre el derecho de propiedad, por lo que sugerimos una mejor aplicación de la 

normativa para afectar derechos. 

 
Por lo indicado, podemos expresar que lo desarrollado en el caso de cómo impacta la 

incautación frente al derecho de propiedad del tercero de buena fe, Lima Metropolitana 2022 se 

cumple adecuadamente, por lo que impacta en la desposesión del bien, con lo que sugerimos que 

el Estado no puede desposeer de un bien a una persona que no participó del delito. 

 
IV Conclusiones 

 

Primera. Hemos determinado que sí existe impacto de la posesión de la cosa del tercero 

de buena fe frente a la incautación, Lima Metropolitana 2022, lo que permitió determinar el 

objetivo general porque el Ministerio Público violenta mediante el requerimiento de medidas 

extraordinarias y que limitan derechos; lo que ha permitido corroborar el segundo objetivo de esta 

investigación. 

 
Segunda. Hemos determinado que sí existe impacta en la enajenación de la cosa del 

tercero de buena fe frente a la incautación, Lima Metropolitana 2022 de un tercero de buena de 

buena fe, lo que permitió determinar el objetivo general porque el Ministerio Público violenta 

mediante el requerimiento de medidas extraordinarias y que limitan derechos; lo que ha permitido 

corroborar el segundo objetivo de esta investigación. 

 
Tercera. Hemos determinado que sí existe impacto en el uso de la cosa del tercero de 

buena fe frente a la incautación, Lima Metropolitana 2022; la afectación al propietario tercero de 

buena fe que el Ministerio Público violenta mediante el requerimiento de medidas extraordinarias 

y que limitan derechos, lo que ha permitido corroborar el segundo objetivo de esta investigación. 

 
Cuarta. Finalmente, se analizó la incidencia de la medida de incautación sobre el derecho 

de propiedad del Tercero de Buena Fe, Lima 2022, pese a que el adquiriente del bien demostró 
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su posición como Tercero de Buena Fe y que jamás tuvo vinculación con la Organización 

Criminal, descartando la posibilidad que el inmueble pueda ser considerado como objeto del 

delito. Asimismo, el autor recomienda que la Fiscalía analice debidamente los recaudos de la 

investigación, así como un mejor miramiento del Juez de Investigación Preparatoria, para afectar 

el bien o no. Cabe mencionar que la dificultad del presente trabajo fue el corto tiempo con el que 

se dispuso. 
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Anexo Nro. 1 Matriz de categorización 

Título: “Derecho de propiedad del tercero de buena fe frente a la incautación, Lima Metropolitana 2022” 
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Anexo Nro.2 Resolución judicial o administrativa que contiene el caso 

jurídico 
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