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Resumen

La investigacion se desarrollo entorno al andlisis de la resolucion n° 2559-2017-SUNARP-TR-
L, siendo el objeto del estudio: Analizar el alcance de la responsabilidad notarial ante el
delito de falsificacion documental en el contrato de compraventa, Lima, 2022. Como
metodologia es de tipo basica con un enfoque cualitativo, usando el método inductivo y
aplicando como técnica de recolecciobn de datos analisis documental. Teniendo como
principal resultado que la responsabilidad que alcanza las funciones notariales ante el
otorgamiento de la buena fe publica tanto en los actos como en los derechos presenta un
limite, siendo ello el cumplimiento estricto de los estipulado tanto en el protocolo de funciones
del notario como en las normas anexas a ello; concluyendo la praxis notarial tiene como base
a la constitucion, teniendo deberes y obligaciones, que de llegar a cometerse alguna accién
contraria a lo sefalado u omitir sus funciones se encuentran bajo una serie de
responsabilidades que pueden ser civiles, penales y administrativas, en caso de que la
conducta supere tanto a las funciones del notario como a la norma especifica se estarian
incurriendo en una limitacién a la responsabilidad de funcion, por lo que una sancién no es

posible debido a dicho escenario juridico.
Palabras clave

Responsabilidad notarial, falsificacion documental, compraventa, lex artis notarial, funcién

notarial, fe publica.
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Abstract
The investigation was developed around the analysis of resolution No. 2559-2017-SUNARP-

TR-L, the object of the study being: Analyze the scope of notarial responsibility for the crime
of document falsification in the purchase and sale contract, Lima, 2022 As a methodology, it
is basic with a qualitative approach, using the inductive method and applying documentary
analysis as a data collection technique. Having as a main result that the responsibility that
notarial functions achieve in the granting of public good faith both in acts and in rights presents
a limit, this being strict compliance with those stipulated both in the protocol of notary functions
and in the regulations attached to it; Concluding, the notarial praxis is based on the constitution,
having duties and obligations, that if any action contrary to what is stated is committed or
omitting its functions, they are under a series of responsibilities that can be civil, criminal and
administrative, in case of If the conduct exceeds both the functions of the notary and the
specific rule, a limitation on the responsibility of the function would be incurred, so a sanction

is not possible due to said legal scenario.
Keywords:

Notarial responsibility, documentary falsification, purchase and sale, notarial lex artis, notarial
function, public faith.



l.- Introduccion

En el nivel internacional, en Espafia se aplica el articulado 14 de su codigo penal
considerando la responsabilidad notarial error invencible dependiendo de la valoracién de
cada caso, para Sanchez & Prada (2021) una forma de evitar la falsificacion documental es
la validacion y transicion digital de los documentos fisicos, evitando vulnerar la norma vy el
cuestionamiento de la conducta notarial (p.235 ), debiendo tomarse en cuenta que dicho delito
es el mas relacionado con la funcién de caracter notarial, lo que se aprecia en el articulado
390 y 391 de su C.P. Asi mismo, en la sentencia n° 598 (2013) se determina que la falta de
diligencia acorde a la gravedad torna en delito la impudencia cometida (p.3), Siendo que el
notario puede condenarse por prevaricacion notarial como en el caso de la Sentencia n° 230
(2014).

Dentro del nivel latinoamericano, en Chile estipula en su articulado 401 del Cdodigo
Organico de Tribunales, las funciones del notario, como menciona Gonzales (2019) la gran
variedad de materias juridicas en las que puede intervenir este hace meritorio delimitar la
responsabilidad frente a los actos cometidos cuando ha certificado mediante la buena fe,
permitiendo garantizar que conducta ha seguido (p.8). En Ecuador se ve regulado en el
articulado 18 de la ley notarial considerando, segun Lucas & Albert (2019) que la actividad
notarial se ha visto incrementada de funciones que han recaido dentro de su potestad a fin de

alivianar la carga juridica (p.46).

A nivel nacional en la resolucion n°2336 (2019) de Lima Norte mencionando que se puede
eximir la responsabilidad siempre y cuando no haya incurrido en una vulneracion de los actos
protocolares debiendo cumplir con el articulo 14 del decreto legislativo n°1049. Asi mismo
Baldeodn (2020) dice que la conducta notarial, estan dentro de la esfera de la transparencia y
el acceso a la informacion publica, ello con el fin de evitar caer y hacer caer en error a la
sociedad (p.224).

Por ende, como diagnostico se tiene que el notario al ser una persona con una investidura
basada en virtudes y facultades otorgadas por el Estado que se encuentra al servicio publico,
desemperiando su oficio notarial en actos o contratos celebrados entre los privados, lo que
conllevara una serie de responsabilidades por los actos a los que otorgue la buena fe, pero
como se refleja en el caso del tribunal fiscal de resolucién n°2559-2017-SUNARP-TR-L,

siempre debe mantener una limitacion a la capacidad de responder por tal funcion, misma que

se encontrard ligada al protocolo del notario y las norma especifica.

Su importancia radica en el fin de limitar la responsabilidad en cuanto a la funcién notarial,

siempre que haya cumplido de forma correcta dentro de la praxis con lo estipulado en el



protocolo de funciones y normas anexas a ello al momento de otorgar la fe publica a los actos

0 contratos que se celebren ante él.

El estudio se justifica en cuanto a la justificacién tedrica se basa en la busqueda de los
argumentos en base a una serie de precedentes investigacion, tanto en la doctrina como en
la casuistica analizada. En su justificacion metodoldgica se han cumplido con las normas
de la metodologia de investigacion cientifica, dentro de un enfoque cualitativo, del tipo basico
y método inductivo, técnica el analisis documental; usando un disefio de teoria fundamentada.
En la justificacion practica se ha buscado una solucion factible ante la falta de alcance de

la ley para superar dichos obstaculos dentro de la practica notarial.

Por ello, como problema general se tiene: ¢Cual es el alcance de la responsabilidad
notarial ante el delito de falsificacion documental en el contrato de compraventa, Lima, 20227
Concordante a ello el objetivo general es: Analizar el alcance de la responsabilidad notarial
ante el delito de falsificacion documental en el contrato de compraventa, Lima, 2022; y para
los objetivos especificos ver anexo 1.

Il. Presentacién del caso juridico

2.1. Antecedentes

Mencionando a las investigaciones cientificas en un nivel internacional, se ha indagado
gue en Ecuador el estudio de Salazar (2021) en su tesis de maestria de la Universidad
Catdlica de Santiago de Guayaquil, habiendo aplicado como metodologia un enfoque
cualitativo, nivel descriptivo, investigacion basica, disefio de teoria fundamentada, teniendo
como resultados que en base a la legislacion de ecuador el notario debe regirse por normas
de actuacion tanto para las acciones anteriores a la suscripcion del acto como de las
posteriores a la misma, cuya conclusion es que es necesario registrar desde los contrato
privados de compra venta en el sistema informatico notarial para evitar un perjuicio al notario

que cumple con los protocolos de seguridad de este sistema.

Asi mismo, en Bolivia se indago en el estudio de Rojas (2021) cuya tesis de licenciatura
de la Universidad Mayor de San Andrés, habiendo aplicado como metodologia un método
deductivo y analitico, el tipo de investigacion basica en un nivel descriptivo, técnica la revision
de fuentes documentales, enfoque cualitativo y un disefio de teoria fundamentada; teniendo
como resultados que es necesario que exista la intervencion de ayuda de tecnologia
sistematica buscando procurar la seguridad y validez del documento notarial evitando la
falsedad de documentos legales en Bolivia, cuya conclusion es que es imperioso que exista
un apoyo tecnoldgico sistematico para poder otorgar seguridad a la documentacion de indole

legal.



En Argentina el estudio de Justo (2018) cuya tesis de doctorado de la Austral University,
habiendo aplicado como metodologia un sistema de investigacion especial de direcciones
universalistas, con una investigacion del tipo basico, con disefio de teoria fundamentada, con
un método comparativo; teniendo como resultados que es necesario la implementacion de
un esquema de realizacion propia que asegure el documento notarial, protegiendo el principio
de oponibilidad buscando asegurar la fe publica, cuya conclusiéon es que la funcién notarial
requiere un respaldo buscando asegurar la voluntad de las partes, asi como de proteger la fe
publica.

Por otro lado, en un nivel nacional se ha indagado en la investigacion de Donayre (2022)
siendo unatesis de maestria de la Universidad San Martin de Porres, habiendo aplicado como
metodologia de enfoque cualitativo, del tipo basica, en un nivel descriptiva, con un método
analitico, cuya técnica es el analisis documental; teniendo como resultados que de los 8
notarios encuestados, un 75% de los notarios cumplen con todos los estandares de seguridad,
cuya conclusién es que la funcién notarial es fundamental bajo responsabilidad, siendo que
a su vez debe asegurar la inmediacion del notario y las partes al momento del ingreso del
contrato privado o minuta de compraventa, con el fin de evitar una futura responsabilidad civil,

administrativa o penal.

Estudiaron Oré & Ramos (2020) en su tesis de titulacion de la Universidad Peruana Los
Andes, habiendo aplicado como metodologia una investigacion de enfoque mixto, tipo
basico, nivel descriptivo, con un disefio no experimental con un método causal correlacional,
cuya muestra fue no probabilistica, técnicas la observacion y la encuesta, llegando a los
resultados gue el protocolo que usa el notario en documentos notariales, debe asegurar la
validez de los actos celebrados en ellos determinando responsabilidades, ya que dichos actos
pueden desprender la creacion, extinciéon o modificacién de derechos de caracter patrimonial
cuya conclusién es que la ley notarial debe examinar la responsabilidad notarial abarcando
el doloyla culpa, para establecer las responsabilidades considerando las cuestiones de forma
y de fondo, ya que el 69% de los encuestados consideran que ello puede acarrear la nulidad
del instrumento notarial.

En el estudio de Canlla (2019) en su tesis de doctorado de la Universidad Nacional Federico
Villareal, habiendo aplicado como metodologia del tipo basico, en un nivel descriptivo, con
un método analitico, con un disefio de teoria fundamentada con un enfoque mixto, teniendo
como resultado que existen discrepancias en la calificacion del delito de falsificacion
documental y uso de documentos falso segun los criterios de los fiscales considerando el art.
427 del codigo penal, cuya conclusion es que el 80% de las resoluciones de los magistrados
no son elaboradas por su persona, siendo que ello afecta al principio de la debida motivacién.



Por ultimo investigd Silva (2019) en su tesis de Maestria de la Universidad Inca Garcilaso
de la Vega, habiendo aplicado como metodologia un enfoque cuantitativo de tipo aplicado,
en un nivel explicativo cuyo disefio es ex post facto; obteniendo como resultados que ante la
actuacion de un instrumento extra protocolar en el caso de la legalizacion de firmas u otros
actos, el notario tiene una funcién necesaria de dar fe, debiendo de manera proactiva
confrontar dicha informacion con registros publicos ello con el fin de evitar fraudes, cuya
conclusion es que se necesita un mejor mecanismo de seguridad desde las perspectivas del
notario, las partes y el registro publico, por ende debe respetarse y perfeccionarse el DL 1049,
asi mismo tomando en cuenta que el lector biométrico no es un mecanismo infalible por ende

debe aplicarse segun los parametros del decreto supremo n°006-2013.JUS.

2.2. Fundamento del tema elegido

Esta investigacion ha concurrido dentro del margen de las ciencias sociales considerando
gue se ha puesto bajo analisis los aspectos objetivos relacionados con la funciona notarial y
su responsabilidad, considerando que segun Sanchez G. (2020) son las ciencias enfocadas
en la objetividad social del conflicto surgidos en torno a las Ciencias Humanas. (p.4) Asimismo
se debe considerar al paradigma naturalista, ya que se plante6 teorias entorno a la
responsabilidad del notario, concordante con Miranda y Ortiz (2020) siendo que el
conocimiento planteado es un constructo adquirido sobre evidencias producto de la

observacion y el analisis. (p.3)

Las teorias entorno al andlisis d b el alcance de la responsabilidad del notario ante el delito
de falsificacion documental en el contrato de compraventa; segun Castillo y Ordofiez (2023)
deben considerar a la teoria de la debida funcién notarial cuya aplicacion depende de los
criterios contenidos en las disposiciones legales, lo que garantiza una distribucion de
competencias dentro del poder estatal derivando el otorgamiento de la fe pablica a una figura
externa a las entidades del estado en un sistema libre y soberano. (p.81). Asi mismo se tiene
la teoria de la culpabilidad mencionada por Deza (2019) que refiere a la responsabilidad de
la persona o notario sobre un acto realizado y sus consecuencias ligado por ende a la voluntad
de realizacién pudiendo expresarse por el dolo o la culpa (p.189). Por otro lado, se tiene a la
teoria de la falsedad documental notarial mencionado por Mayer y Vera (2021) en donde
se reconoce que la praxis notarial tiene un deber de reconocer los documentos que contengan
falsedad, o sean respaldados por documentos fraudulentos, buscando evitar que sean

aplicables sus efectos juridicos.(p.3)

Con respecto a la categoria n°1 Responsabilidad notarial, se define segun Alfageme
(2023) como aquella consecuencia qué se ha derivado de la llamada funcion notarial ejercida

por el notario (p.2). Debe ser considerada, producto de las obligaciones de la funcion notarial



al momento de celebrar actos o contratos ,validando dichos actos en cumplimiento de sus
requisitos de validez, teniendo qué calificar la documentacion, para poder dar fe, menciona
Gonzélez (2019) que esta labor por ende busca evitar la existencia de documentos
falsificados, verificar que la identidad de las partes sea auténtica, por ello se han de seguir los
protocolos necesarios, pero debe tomarse en consideracion qué a pesar de la existencia de
la norma esta no es infalible y existen documentos que incurren en falsedad qué son validados
por el notario (p.8). La responsabilidad del notario tiene un limite qué nace en la proactividad
de cumplir con las verificaciones correspondientes, siendo que hay casos donde el error es
insalvable, por ende, no se le puede atribuir dolo o culpa al notario siempre que actie bajo el
decreto legislativo n°1049, caso contrario el concurrir en una formalizacion errénea el notario

se enfrenta a sanciones administrativas, penales y civiles.

Sobre la sub categoria 1 Lex Artis Notarial, es la actuacion profesional y adecuada del
notario en sus funciones, que debe tomar en consideracion la existencia de actuacion
maliciosa de las partes contratantes que busca inducirlo a caer en error, es por ende imperioso
gué el notario haya realizado toda actuacién de verificacion necesaria en favor de sus
funciones, siendo que en caso contrario habra de asumir la responsabilidad correspondiente
a su papel dentro de la accién de brindar fe pablica menciona Gonzalez (2019) el actuar del
notario regulado en la ley notarial, es insuficiente para evitar los actos de falsedad tanto real
como personal. La diligencia y el cuidado son aspectos imprescindibles de la funcion notarial
ya que a falta de estos se le pude imputar responsabilidad al notario, siento que siempre
existe un margen de error aceptable, considerando el cumplimento de la norma y adecuado
gjercicio de la funcidon notaria, pero hay aspectos qué si son identificables con un poco de
diligencia, como por ejemplo la identidad del sujeto qué concurre en los actos a los que se
pretende otorgar fe publica, siento que existen medios y herramientas como la verificacion

biométrica, entre otros.

Ante la sub categoria 2 Funcién notarial, son las potestades que poseen los notarios,
entorno a la cual la norma les concede el poder de dar fe en su calidad de notario, ello se
encuentra establecido en la ley del notariado, lo que se encuentra enlazado a una
responsabilidad sobre los actos y contratos que concurran en su presencia. Segun Delgado
(2022) dar fe publica es un acto que deja una constancia de la validez y veracidad del acto
celebrado como una manifestacion libre de la voluntad de las partes. (p.1182); es por ello que
la funcién notarial consiste en dar forma a un acto o contrato datandolo de fe publica, es decir
dar forma publica, ello considera que se puede llegar a afectar a terceros cuando se toma

como valido un acto que no lo es.



En cuanto a la categoria n°2 Falsificacion documental, este se constituye como un delito
donde concurre la alteracién ilegal de un documento cuyo fin es la defraudacioén a la victima.
Ello se es realizable de muchas formas, y en muchas circunstancias, siendo mas frecuente
en la actividad notarial, Exponen Mayer y Vera (2021) qué la falsificaciébn se basa en una
alteracion de la realidad, direccionado a la creacién de un engafio expresado en objetos,
materializandose como una comunicacion con intencion de inducir al error.(p.264). Del
ordenamiento juridico peruano se tiene que es un delito que afecta la fe publica como también
el trafico juridico, la doctrina contempla que puede ser un delito pluriofensivo, en este caso las
funciones notariales buscan identificar a dichos actos de falsedad qué muchas veces se ven
concurridos en su oficio con el fin de inducir a error al notario causando un perjuicio a los

interesados y a la sociedad.

En tanto, la sub categoria 3 Prevaricacion Notarial, a nivel nacional ain no esta
regulado pero existe un proyecto de ley n° 03701 que busca que se incluya al notario como
sujeto activo de dicho delito tal como lo regula la legislacion colombiana configurandose en
la emisién de instrumento publico dotadas de fe a sabiendas de la contradiccién normativa de
mamera expresa en la que se incurre o citar pruebas inexistentes o hechos falsos , segun
Vela (2020) es un término qué proviene del término en latin varicar, qué implica que un
funcionario o servidor pubico actie de manera arbitraria, teniendo el conocimiento de que sus
acciones son injustas o que son contrarias a la ley. (p.12) Segun Rojas L. (2021) la
prevaricacion por si misma presupone la accion tanto en la emision de una resolucion, que ha
de sobrepasar la barrera que sostienen a estas acciones realizadas por el funcionario publico
en cuestién, por ende se constituye a su vez cuando no existe una debida fundamentacion de
la decision o accion de este mismo. (pp.70-71). En un contexto notarial, las acciones del
notario deben tener una coherencia que corresponda a la prudencia de seguir y cumplir con
los lineamientos y criterios que le exige la norma como en la accion de brindar la fe publica al

momento de emitir un instrumento publico.

Finalmente, en la sub categoria 4 La fe publica, se afirma que el notario por su propia
naturaleza de sus funciones es un dador de fe publica, constituyéndose, asi como la forma de
dar la veracidad de un acto de manera irrefutable, donde en concreto se busca autentificar los
actos o contratos, para que surtan los efectos de los mismos evitando la ilegalidad y la
falsedad. Menciona Gutierrez (2022) qué la fe pablica es un bien juridico, cuya aplicacion se
reduce a la actuacion del notario, cuyo fin es a la autentificacion otorgandoles un valor legal
al contenido de los actos celebrados ante su despacho. (p.131) Este acto exclusivo del notario
tiene efectos tanto para la documentacién autentificada como para el mismo notario, ya que

dar legalidad y fe de la validez de un documento es dar luz verde para que se pueda actuar y



aplicar sus efectos juridicos teniendo consecuencias legales, acarrea una responsabilidad al

notario.

2.3. Aporte y desarrollo de la experiencia

Esta investigacion es de tipo basica, lo que segun Hernandez (2018) consiste en un
estudio direccionado al dogmatismo , lo que significa que tiene un caracter tedrico, donde no
hay aplicacion (p.520) Consiste en una investigacion que analiza la realidad en la que se
encuentra con lo cual se busca la creacion de una teoria, sin alterar los factores de la realidad,
siendo que se esta poniendo bajo analisis de la resolucion n°® 2559-2017-SUNARP-TR-L.

En cuanto al enfoque investigativo, se desarroll6 como un estudio cualitativo, segun Vivar
et al. (2018) mencionan que en este enfoque hay una implicancia del andlisis basado en la
recopilacién informativa direccionada en la teoria y empirismo (p.281) Ante lo cual se tiene
gue la investigacion carece de cuantificacion de datos, habiéndose realizado una descripciéon

del conflicto encontrado en la responsabilidad del notario ante la presencia de la falsedad.

Ante ello se ha hecho uso de un método inductivo, el cual segun Witker (2018) consiste
en la observacion y analisis de hechos que se pueden considerar o particulares, y en base al
conocimiento adquirido se puede obtener una conclusion que se aplique de manera general.
(p. 27) Siendo que en este caso se esta realizando un analisis de un caso resuelto por la
SUNARP, siendo por supuesto una casuistica articular del cual se extrae la experiencia para
solucionar el conflicto juridico a un nivel general, pudiendo aplicarse a un nivel nacional.

El disefio de investigacion: estudio de caso mencionan Chaverra, Gaviria, & Gonzalez
(2019) “que el estudio de caso se limita a un hecho o fendmeno identificado por el investigador
gue va a determinarse una solucion aplicable a la poblacion” (p.423) siendo que en esta
investigativa se ha aplicado sobre la resolucion n° 2559-2017-SUNARP-TR-L, buscando
dirimir la responsabilidad del notario y sus alcances.

Por ende, se ha aplicado como técnica de recoleccion de datos al analisis documental,
gue segun Rojas (2018) consiste en el andlisis, interpretacion, disgregacion de datos de un
documento buscando el dinamismo en su aplicacién.(p. 35). Siendo que a su vez es una
estructuracion ordenada y logica del documento analizado, con lo cual se busca facilitar el
acceso a la informacién que aporta, favoreciendo un analisis simple enfocado en la resoluciéon

del conflicto identificado y la realizacion de los objetivos de la investigacion.

Concordante con ello el Instrumento utilizado es la ficha de analisis documental, dice
Rossum (2018) que es una herramienta del intelecto humano cuyo fin es la extraccién

informativa de las nociones del documento a analizar (p. 56). Siendo que en este caso se ha



hecho uso para el analisis de la resolucion antes mencionada buscando absolver los

objetivos.

El nivel de investigacion utilizado fue descriptivo Segun Guevara et al (2020), sefiala que
trata en llegar a conocer las situaciones, costumbres y actitudes predominantes a través de la

descripcion exacta de las actividades, objetos, procesos y personas (p. 171)

2.4. Presentacioén del reporte de caso juridico

A lo largo de mi desempefio en el ambito profesional me he abocado a la rama del derecho
civil, notarial y registral, laborando en la Notaria Espino Elguera, dentro de la cual he
permanecido aproximadamente 4 afios, adquiriendo conocimiento en la aplicaciéon del decreto
legislativo del notariado n°1049, la ley 26366 referido a la creacion de SUNARP, la ley 30313
sobre la oposicion al procedimiento de inscripcion notarial, la ley 26662 la cual es facultativa
sobre asuntos no contenciosos, entre otras normativas direccionadas al actuar del notario y
su responsabilidad. Siendo que en muchas ocasiones se han presentado casos donde se ha
buscado que se brinde fe pudblica a un documento caracterizado por la falsedad, siendo que,
aun aplicando los protocolos del notariado, las partes otorgantes de una compra venta
presentan documentos falsos buscando se les brinde el servicio de formalizacion y elevacion
a registros publicos, teniendo que en dichas ocasiones a través de la proactividad

contrarrestar dichos actos.

En primer orden, en base al objetivo general, se ha puesto bajo analisis la resolucién
n°2559-2017-SUNARP-TR-L emitida por el Tribunal Registral cuya causa versa sobre la
aplicacion de la Inhibitoria Administrativa Registral y su consecuente tacha registral, asi como
también la oposicion de inscripcion registral sobre el titulo registral n°613595 de fecha 21-03-
2017 de compra venta de predio.

Para un mejor entendimiento se explicaran los antecedentes de la partida electrénica del
predio materia de estudio, el dominio primigenio lo tenian los hermanos XXXX, vendiendo el
predio en favor de la sociedad conyugal conformada por A y B, decidiendo esta ultima
divorciarse, adjudicandose el predio mediante una liquidacion de bienes al cényuge B, quien
decide radicar en Australia por unos afos, siendo que en ese interin de tiempo se celebra un
poder consular supuestamente otorgado entre B a favor de C dandole facultades de
disposicion entre ellos donar, realizando C una donacion en favor de D, siendo este el ultimo

propietario tal como figura en la copia literal.

De todos estos hechos toma conocimiento B, cuando le llega una alerta registral a su
correo, regresando inmediatamente a Peru interponiendo denuncia n°041-2015 ante 38ava
fiscalia provincial penal de Lima, por el delito contra la fe publica falsificacion de documentos,



en contra de C y D, e interpone demanda de nulidad del acto juridico del poder y

consecuentemente de la donacion, paralelamente consignando anotacién de demanda.

Del caso se tiene que D decide celebrar una venta con la empresa E. SAC, ante un notario
de Lima, quien elabora el instrumento publico y lo remite a SUNARP , siendo el registrador
guien en reiteradas ocasiones observa el titulo, decidiendo el presentante de titulos a solicitud
de la parte interesada interponer recurso de apelacion y cuando el registrador remite dicho
recurso al Tribunal Registral las partes deciden desistirse de la apelacion puesto que ya tenian
lo solicitado por el registrador, aceptando dicho desistimiento el Tribunal Registral, bajando a
grado, el registrador liquida dicho titulo y las partes pagan tal liquidacién, pero antes de sacar
la anotacién de inscripcion, el notario donde se celebré la donacion presenta oposicion
registral, haciendo recuento de los hechos, las denuncias, y demandas donde se cuestiona
el dominio de la propiedad, resolviendo la registradora inhibicion administrativa registral
tachando el titulo y respecto a la oposicion de inscripcion registral solicito se presente por

mesa de partes.

Las partes interesadas apelan dicha tacha, el Tribunal Registral se pronuncia confirmando
la inhibitoria administrativa registral, al amparo del art. 139 de la constitucién puesto que
ninguna autoridad administrativa puede avocarse a causas pendientes del drgano
jurisdiccional asi también lo sefialado por el articulo 64 de la ley 27444, que establece que
debe inhibirse la autoridad administrativa hasta que el poder judicial resuelva la controversia
materia de litis; respecto a la oposicion lo declara improcedente ya que de acuerdo al articulo
3 de la ley 30312 , quien es competente a interponerlo es el notario cuyo documento este
puesto a calificacion registral.

lll. Andlisis de resultados

Tabla 1 Resultados del objetivo general

Objetivo general | Analizar el alcance de la responsabilidad del notario ante el delito de
falsificacion documental en el contrato de compraventa, Lima, 2022
Categoria 1 Responsabilidad notarial

Categoria 2 Falsificacion documental

En base a lo analizado se tiene que en el caso de concurrir el delito de falsificacion
documental dentro de la funcién notarial en los contratos de compra venta se debe establecer
la existencia de responsabilidad sobre la actuacion y proceder del notario, considerando que
la voluntad en sus acciones son un factor determinante, asi como el debido cuidado que debe
poseer en el proceso de brindar la fe pablica. Debe tenerse en cuenta que para mayor
seguridad juridica las partes acuden al notario para resguardar su derecho de propiedad;
entonces es responsabilidad de él cumplir con la confrontacion y verificacion de la



documentacion presentada ante su despacho por ende su intervencion como notario es de
vital importancia acarreando consecuencias dentro del ambito administrativo, civil y hasta
penal.

Tabla 2 Resultados del objetivo especifico 1

Objetivo Establecer los criterios de la lex artis notarial para evitar el delito de
especifico 1 falsificacion documental en el contrato de compraventa.
Sub Categoria 1 | Lex Artis Notarial

Los criterios de la lex artis notarial para evitar el delito de falsificacion documental en el
contrato de compraventa se inician en un primer lugar con el respeto al decreto legislativo
n°1049 considerando el articulo 14 sobre las medidas de seguridad, asi mismo debe existir
una revision sistematica de la informacion por parte del notario, considerando que ello no se
encuentra regulado pero es un criterio dentro de la lex artis notarial que responde a la
proactividad del notario, incluyendo con ello la revision al sistema judicial, ya que con ello se
puede verificar si existe proceso 0 sentencia sobre los o actos o contrato materia de
celebracién, buscando con ello comprobar si existe legalidad en esos documentos o si existe
la concurrencia del delito de falsificacion documental, siendo que incluso ello es observable
en el caso del tribunal registral en su resolucion n°2559-2017-SUNARP-TR-L, analizada,
donde el notario que otorgo la donacion no advirtié poder consular falso en el ejercié de sus
funciones, al no cumplir con el debido y adecuado cumplimiento de su actuacion profesional.

Tabla 3 Resultados del objetivo especifico 2

Objetivo Determinar como interviene la funcion notarial ante el delito de
especifico 2 falsificacion documental en el contrato de compraventa.

Sub Categoria 2 | Funcién notarial

En cuanto a este objetivo la intervencién de la funcién notarial en el delito de falsificacion
documental radica en dar legalidad y veracidad a un documento falso que al ser utilizado
vulnera un bien juridico protegido por el estado que es la fe publica, esto independientemente
si el notario actuo sin o con el debido cuidado, lo que acarrearia responsabilidad al notario ya
gue en materia notarial esta es exclusivo a él. Concluyendo por ende que si bien es cierto se
puede realizar una falsificacion de un documento, también es cierto que no puede surtir efecto

alguno sin la debida legalidad la cual solo puede brindarla el notario.

Tabla 4 Resultados del objetivo especifico 3

Objetivo Identificar los parametros de la responsabilidad notarial ante la
especifico 3 prevaricacién notarial en el contrato de compraventa

Sub Categoria 3 | Prevaricacion notarial.




La prevaricacion notarial es una figura juridica que aun no esta regulada en el
ordenamiento juridico peruano, pero existe el proyecto de ley n°03701 que busca modificar el
articulo 418 del codigo penal, incluyendo dentro de los sujetos activos de este delito a los
notarios tal como se aprecia de la legislacion comparada en el pais de Colombia , teniendo
como parametro para la configuracién y con ello la responsabilidad por la que debe responder
el notario la emision de instrumento publico dotadas de fe publica a sabiendas de la
contradiccion normativa de mamera expresa en la que se incurre asi como citando pruebas
inexistentes o hechos falsos., siendo que en su estructura se cita de manera directa legislacion
peruana a sabiendas que se esta contradiciendo dicha norma, siendo que en un futuro la

prevaricacion notarial se direcciona hacia una accion dolosa por parte del notario.

Tabla 5 Resultados del objetivo especifico 4

Objetivo Examinar las causas de la responsabilidad notarial ante la proteccion
especifico 4 de la fe publica en el contrato de compraventa.

Sub Categoria 4 | La fe publica

La limitacion de los actos, establecidos por norma, aseguran el correcto cumplimiento del
notario en sus funciones, protegiendo la limitacion de la responsabilidad imputable al notario,
dentro de sus funciones, es por ello que causas de responsabilidad notarial como protector
de la fe publica es la omisién o vulneracion a la normativa notarial ya que el notario debe
tener coherencia dentro de la lex artis notarial siendo esta un punto inflexible para el
otorgamiento de la fe publica., ya que dar al legalidad y fe de la validez de un documento es
dar luz verde para que se pueda actuar y aplicar sus efectos juridicos teniendo consecuencias
legales.

IV. Discusion

Considerando lo planteado en el objetivo general, siendo lo mas resaltante que el
notario actualmente solo debe sustentar su accionar acorde a los lineamientos de la ley
asegurando la legalidad al otorgar el acto o contrato celebrando ante él, concordante a ello se
tiene el antecedente a Justo (2018) que defiende la creacion de una red que implemente una
sistematizacion entre entidades que asegure la oponibilidad al documento notarial protegiendo
la fe publica, lo que es concordante con la teoria de la debida funcién notarial, segin
Castillo y Ordofiez (2023) mencionando que se deben cumplir las normas que disponen el
actuar del notario como una figura autonoma de los poderes del estado, confiandole la
capacidad de dar fe publica a actos juridicos, siendo parte de su deber proteger estos actos,
asi como concurre en el analisis documental del caso del Tribunal Registral en su
resolucion n°2559-2017-SUNARP-TR-L, donde el notario formula la oposicion de la

inscripcién registral acorde con la ley 30313 haciendo referencia a su articulo 4, disponiendo



dicho Tribunal declarar improcedente ya que de acuerdo al articulo 3 de la citada ley puede
interponer dicho recurso el notario cuyo documento este puesto a despacho registral al

momento de calificacion de dicho titulo.

Asi mismo, ante el objetivo especifico 1, siendo lo mas resaltante que la
lex artis notarial se basa en el cumplimento del decreto legislativo n°1049 y su TUO D.S.
n°010-2010-JUS, este no especifica los criterios especificos para evitar dar fe aun acto o que
contenga falsedad aparte de la revision de las formalidades esenciales, concordante a ello se
tiene el antecedente Donayre (2022) mencionando que la funcion notarial es fundamental
bajo responsabilidad buscando evitar la existencia de vicios o ilegalidades debiendo
respetarse el principio de rogacion y de legalidad, siendo que a su vez se debe asegurar la
inmediacién del notario, las partes y el instrumento, lo que es concordante con la teoria de la
falsedad real documental notarial mencionado por Mayer y Vera (2021), ya que la praxis
notarial tiene como deber el reconocimiento de documentos que contengan falsedad, o sean
respaldados por documentos fraudulentos, buscando evitar que sean efectivos sus efectos
juridicos, asi como concurre en el andlisis documental del caso del Tribunal Registral
resolucién n°2559-2017-SUNARP-TR-L, donde el poder consular que facultaba la donacién
del inmueble eran documentos que contenia falsedad, y el notario no pudo advertir siendo

celebrado e inscrito en registros publicos acarreando para el notario responsabilidad.

Por otro lado, en cuanto al objetivo especifico 2, siendo lo mas resaltante que el cuidado
gue debe tener el notario en la funcién notarial al momento de brindar fe publica, va mas
alla de los lineamientos de seguridad considerando que emite un juicio de legalidad,
capacidad y legitimizacion, siendo que sin la proactividad del notario, se puede terminar
colaborando con la concretizacion del delito de falsificacion documental, concordante a ello
se tiene el antecedente Canlla (2019) donde identifica que las resoluciones en al menos el
80% no son elaboradas por los magistrados, y en la praxis notarial en muchos casos la
legalizacion o verificacion de los documentos se deja a cargo de los auxiliares o asistentes
gue tiene el notario, creando asi la oportunidad de brindar una fe publica indebida lo que
facilita que concurra el delito de falsificacion documental , lo que es concordante con la teoria
de la culpabilidad mencionada por Deza (2019) ya que este acto puede concurrir ligado a la
voluntad de realizacion pudiendo expresarse por el dolo en los actos del notario, al buscar las
consecuencias obtenidas, o la culpa, al ser producto de impericia o negligencia, resaltando en
el andlisis documental del caso del Tribunal Registral en su resolucién n°2559-2017-
SUNARP-TR-L, que el notario donde se realiza la compra venta tampoco pudo advertir que
existia una anotacion de demanda en la copia literal del predio donde se advertia que el

dominio del predio estaba en litis notandose la falta de diligencia en sus funciones.



De acuerdo al objetivo especifico 3, siendo lo mas resaltante que para que en un futuro
pueda concurrir la prevaricacion notarial; tal como se propone en el proyecto de ley
N°030701, debe haber dolo en las acciones del notario, al momento de pasar por alto los
indicadores de falsedad que contiene la norma expresa, emitiendo asi el instrumento notarial
citando expresamente leyes en la introduccion y conclusién de la escritura publica dotandolo
de fe publica o citar pruebas inexistentes o hechos falsos, siendo consiente en todo momento
gue esta contradiciendo la norma, concordante a ello se tiene el antecedente Oré & Ramos
(2020) que considera que la ley notarial debe incluir la responsabilidad notarial abarcando el
dolo y la culpa, que es concordante con el hallazgo te6rico de Rojas L. (2021) ya que la
prevaricacién por si misma presupone la acciéon en la emisién de un instrumento notarial
dotado de fe publica contraviniendo la ley tal como lo regula la legislacion colombiana, asi
como del analisis documental del caso del Tribunal Registral en su resolucién n°2559-
2017-SUNARP-TR-L,en donde se aprecia que el notario que celebra la compraventa y emite
el instrumento publico a registros publicos no actué dolosamente, puesto que el cumple con
lo estipulado en la norma y emite el parte notarial con desconocimiento de los procesos
judiciales, lo que si se aprecia es la falta de diligencias en la confrontacion de los documentos
presentados ante su despacho.

Finalmente, lo planteado en el objetivo especifico 4, siendo lo mas resaltante que la
funcién notarial tiene como deber principal la proteccion de la fe publica, se tiene que el
notario es quien otorga fe publica, concordante a ello se tiene el antecedente Silva (2019)
que menciona la necesidad de un mejor mecanismo de seguridad desde las perspectivas del
notario, las partes y el registro publico, por ende debe respetarse y perfeccionarse laley 26662
lo que es concordante con el hallazgo teérico, Gutierrez (2022) ya que la fe publica es un
bien juridico, cuyo fin es la autentificacion, otorgandoles un valor legal al contenido de los
actos juridicos, asi como se identifica en el andlisis documental del caso del Tribunal
Registral en su resolucidon n°2559-2017-SUNARP-TR-L,donde en proteccion a la fe publica
dada a tanto al poder como a la donacion efectuada en favor del vendedor, se formula en una
esfera no dotada de trasparecia siendo burlada la fe pablica otorgada ya que se dio validacion
y autenticidad a actos que buscaban vulnerar la fe publica.



V. Conclusiones

Primera. En cuanto al objetivo general, se debe analizar el alcance de la responsabilidad
del notario ante el delito de falsificacion documental en el contrato de compraventa
considerando el actuar cuidadoso y el proceder del notario; valorando la proactividad y
voluntad en su actuar al momento de brindar la fe puablica para que la responsabilidad tanto
administrativa, civil como penal no sea imputable al notario a cargo de brindar la legalidad al

contrato de compraventa.

Segunda. Respecto al objetivo especifico 1, los criterio que se deberia implementar para
contrarrestar dicho delito es el cumplimiento fiel al DL 1049, asi como también la revision
sistematica de la informacion de los documentos que llegan a manos del notario, lo que
incluyen procesos judiciales en relacion a las partes y bienes involucrados, afianzar la
interaccién entre entidades publicas y el notario de manera informético ya que actualmente
no se realiza del todo como parte de la lex artis notarial.

Tercera. Ante el objetivo especifico 2, la intervencion de la funcion notarial en el delito de
falsificacion documental nace en la legalidad falsa que puede incurrirse sin el debido cuidado,
lo que acarrearia responsabilidad al notario responsable independientemente de si su
actuacion fue por dolo o culpa.

Cuarta. Considerando al objetivo especifico 3, el parametro que se debe utilizar para
identificar si el notario acarra con responsabilidad o no, esta ligado directamente al dolo en la
emision de instrumento publico, contradiciendo a la norma de manera expresa o citar pruebas
inexistentes o hechos falsos puesto que de la parte introductiva, del cuerpo, o de conclusion
se deja constancia de efectos legales dotados de fe publica falsos.

Quinta. Finalmente, en respuesta al objetivo especifico 4, las causas de la responsabilidad
notarial se basan en la omision o vulneracion a la legislacion notarial que se da en la misma
praxis notarial, ya que tiene efectos tanto para la documentacion autentificada como para el
mismo notario, ya que dar legalidad y fe de la validez de un documento, es dar luz verde para
gue se pueda actuar y aplicar sus efectos juridicos teniendo consecuencias legales.

Las limitaciones de este trabajo se encuentran en la cantidad de tiempo del investigador
gue tenia a disposicion para aplicar la investigacion cientifica, asi como la cantidad de
recursos monetarios limitada a las ganancias del mismo al no tener patrocinador alguno para
este estudio, siendo una debilidad de esta investigacion la cantidad limitada de expedientes a
los que se podia acceder para el alcance de sus objetivos, asimismo su fortaleza se encuentra
en los trabajos de investigacion anteriores y la experiencia practica profesional del propio
investigador, mi persona, al haber tenido afios de experiencia en el rubro notarial.
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Anexos

Anexo 1. Tabla 1 Matriz de categorizacion aprioristica

RESPONSABILIDAD NOTARIAL ANTE EL DELITO DE FALSIFICACION DOCUMENTAL EN EL CONTRATO DE
COMPRAVENTA, LIMA-2022
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