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Línea de investigación: Sociedad y Transformación Digital 
Sub-Línea de Investigación: Derecho civil. 

Br.: Orccoapaza Puma, Jesús 
Correo: a2020101337@uwiener.edu.pe 

Orcid: 0009-0009-2088-1136 
Facultad Derecho y Ciencias Políticas 

Universidad Norbert Wiener 

 

Introducción: Dentro del derecho de propiedad se posee una naturaleza jurídica subjetiva que posee 

cualquier sujeto de derecho y está protegido por nuestra Constitución. Se tiene como objetivo el analizar como 

impacta la adquisición del derecho de propiedad a través de la prescripción adquisitiva de dominio, Sede en el 

Juzgado Civil – Lima, 2023, como Metodología es el enfoque de la investigación, cualitativo, paradigma, 

naturalista, en el estudio de caso, el enfoque cualitativo hermenéutico bajo el análisis fenomenológico, como 

resultado se demostró que estos métodos de prueba son cruciales en el proceso judicial y se requiere que se 

realicen con rigurosidad técnica y científica. En Conclusión: Se analizó la adquisición del derecho de propiedad a 

través de la prescripción adquisitiva de dominio, Sede en el Juzgado Civil – Lima, 2023. Lo más transcendental 

fue comprender los alcances legales y los derechos que conlleva la demandante para que ejerza la posesión del 

bien litigioso a título propietario. Lo que más nos ayudo fue el acceso a las fuentes bibliográficas, mientras que 

nuestras limitaciones fueron: La brevedad del tiempo para investigar, asimismo el análisis y estudio en otro idioma 

y por último el recojo de investigación. 

Palabras Claves: Derecho, propiedad, legislación, usucapión, prescripción. 
 
Abstract 

 
Introduction: Within the right to property there is a subjective legal nature that any subject of law has and 

is protected by our Constitution. The objective is to analyze how the acquisition of property rights impacts through 

the acquisitive prescription of ownership, Headquarters in the Civil Court - Lima, 2023, as Methodology is the 

research approach, qualitative, paradigm, naturalistic, in the case study, the hermeneutic qualitative approach 

under the phenomenological analysis, as a result it was shown that these test methods are crucial in the judicial 

process and are required to be carried out with technical and scientific rigor. In Conclusion: The acquisition of the 

property right was analyzed through the acquisitive prescription of domain, Headquarters in the Civil Court - Lima, 

2023. The most transcendental thing was to understand the legal scope and the rights that the plaintiff entails to 

exercise possession of the disputed asset under ownership. What helped us the most was access to bibliographic 



7 
 

sources, while our limitations were: The short time to investigate, also the analysis and study in another language 

and finally the collection of research. 

Keywords: Law, property, legislation, usucapion, prescription. 
 
I.- Introducción 

 
En Ecuador, el autor Flores (2022), plantea un problema jurídico sobre una posible violación del derecho 

a la propiedad de terceros que no son parte del proceso penal, al aplicarles la pena de comiso penal de bienes. 

En Colombia, el autor Mora (2020), refiere que durante bastante tiempo los baldíos son tierras de propiedad estatal 

que se destinan para el uso y beneficio de la comunidad, con la finalidad de incentivar la agricultura, la producción 

de alimentos y sobre todo el desarrollo rural. 

En EE.UU., el autor Maureen (2019), desarrolla la descripción de las medidas y los límites de la propiedad 

del Estado. En Chile, el autor López (2015), brinda una visión general del lugar que se establece la propiedad 

dentro del DIDH, y de la aportación establecida por la legislación incluida en el sistema interamericano a la defensa 

de la propiedad tribal e indígena. En EE.UU., el autor Demsetz (1967), indica en el sistema capitalista, donde los 

medios de producción y los recursos son primordialmente de propiedad privada, mientras el cambio de bienes y 

servicios radica en un intercambio de dos conjuntos de derechos de propiedad. En el marco internacional, España, 

el autor Coulanges (1876), las ciudades de Italia y Grecia, desde lo más antiguo de nuestra historia, han practicado 

y conocido constantemente la propiedad privada. 

Perú, para Varsi (2019), la usucapión alcanza a resultar en disputas sobre la titularidad del bien entre el 

ocupante y el propietario legítimo del terreno generando inseguridad jurídica, ya que el ocupante puede adquirir 

la propiedad sin cumplir con los requisitos legales necesarios para transferir el título, generando problemas a 

futuro si el nuevo propietario decide vender o hipotecar la propiedad. En Perú-Lima, Landa (2017), al Estado le 

corresponde garantizar que el poder público y otros particulares no realicen acciones de privaciones arbitrarias 

hacia la propiedad. En esa postura, se salvaguardan las facultades del que sobrelleva el derecho de propiedad. 

Consecuentemente como de la realidad problemática existe una falta de actualización y precisión en el 

registro de la propiedad del Estado. Esto puede dificultar como vemos en esta sentencia, la identificación del 

verdadero propietario y dar lugar a múltiples propietarios sobre un mismo bien. 

Tenemos como problema general ¿Cómo impacta la adquisición del derecho de propiedad a través de 

la prescripción adquisitiva de dominio, Expediente 2353-2018-0-1601-JR-CI-04 (Ver Anexo 1). 

El diagnóstico revela la necesidad de implementar mecanismos eficientes para garantizar la veracidad 

de la documentación presentada, agilizar los procesos judiciales y prevenir posibles actos fraudulentos en la 

presentación de pruebas. De igual manera posee una justificación teórica, practica y metodológica según Bernal 

(2010) se da cuando el objetivo del estudio es crear una reflexión, significa que toda investigación justificada debe 

tener un propósito claro y destaca la relevancia dentro de la investigación científica. Su importancia radica en 

garantizar la seguridad jurídica y la protección de los derechos de propiedad de los ciudadanos. 
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Como objetivo general tenemos: Analizar la adquisición del derecho de propiedad a través de la 

prescripción adquisitiva de dominio, Sede en el Juzgado Civil – Lima, 2023, Expediente 2353-2018-0-1601-JR-CI- 

04 (Ver Anexo 1). 

II.- Presentación del caso jurídico 
 

2.1. Antecedentes 
 

En el contexto internacional, en Ecuador, Serrano (2022), en su elaboración de su tesis para obtener el 

título de abogada, utilizó en su investigación la metodología cualitativa, entre sus resultados ayuda a solucionar 

el problema jurídico, asimismo se procedió al análisis para así poder distinguir como la Prescripción Extraordinaria 

Adquisitiva de Dominio es un elemento condicional para la propiedad Privada en materia civil y constitucional; de 

tal modo se llegó a una conclusión, sobre el Estado permita y garantiza a todas la comunidad el derecho a la 

propiedad en todas sus aspectos, siempre y cuando este cumpla con una función ambiental y social. 

Por otra parte, Fernández (2020) para la realización de su tesis, desarrollo el método exploratorio de 

campo y documental, dando como resultado en donde se determinó el análisis del objetivo planteado dando una 

sucinta reseña del área de estudio, con especial cuidado al desarrollo histórico del lugar en estudio, identificando 

elemento moderadores, describiendo los agentes sociales y las operaciones que participan en el mercado de 

tierras agrícolas; por último se llegó a la conclusión sobre las políticas de las tierras, uniéndose las condiciones 

agroambientales, histórico culturales y socioeconómicas, teniendo un papel muy vital en la perspectiva del 

productor agrícola con respecto a su uso, en la cual se ve una clara tendencia hacia el mercado de tierras. 

En Perú-Lima, Pizarro (2022), para su trabajo de investigación con la finalidad de optar el título de 

abogado, emplea el enfoque cualitativo, con un método empírico, interpretativo y explicativo, en cuanto a sus 

resultados se determinó que el derecho civil es completamente objetivo, por lo que los jueces, administrativos y 

funcionarios solo deben examinar las pruebas correspondientes pertinentes y necesarias, como lo indica la Teoría 

de la Prueba. Asimismo, Las decisiones civiles se toman basándose en pruebas absolutamente objetivas y no 

hay discrecionalidad en ellas; por lo que concluye que se debe reformar la Constitución del Estado y dar rango de 

ley a la Usucapión. Legislar la prescripción adquisitiva de dominio como una excepción del derecho de propiedad 

en la constitución, de acuerdo con nuestra realidad, considerando que la propiedad permite las inversiones 

nacionales e internacionales siendo el sustento del régimen económico, aumentando la confianza en el Estado. 

En Perú-Huancayo, La Madrid (2020), dentro de su investigación para optar el título de abogado, utiliza 

un enfoque tipo de investigación es Básica, así mismo Métodos particulares como: Sociológico, Sistemático y 

exegético, de acuerdo a los resultados se identificó que es comprensible que los gobiernos locales tienen la 

capacidad de planificar el crecimiento tanto en áreas urbanas como rurales dentro de sus jurisdicciones, en temas 

como la zonificación, el urbanismo y el acondicionamiento territorial, asimismo se concluyó que las comunidades 

ubicadas en el distrito de El Tambo y/o en la provincia de Huancayo no cuentan con un plan estratégico o un 

proceso sistemático de desarrollo, principalmente en lo que concierne al crecimiento de la población en las áreas 
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aledañas al rio Shullcas. Por lo tanto, es necesario establecer una Política de Modernización de la Gestión Pública 

a nivel local que sea coherente y articulada, comenzando por definir objetivos claros que muestren las prioridades 

en dichas zonas. 

2.2 Fundamentos del tema elegido 
 

En relación a nuestra primera categoría, sobre la teoría del derecho de propiedad, Torres (2019), quien 

manifiesta que el derecho de propiedad está compuesto por dos elementos esenciales: el derecho de gozar y el 

derecho de disponer, argumentando que no se puede concebir un derecho a la vida o un derecho de disponer 

como entidades separadas e independientes del derecho de la personalidad o de la propiedad. 

Sin embargo, Avendaño (1994), resalta la flexibilidad y adaptabilidad del principio de la función social de 

la propiedad el cual menciona que este principio puede adoptar diferentes formas y manifestarse de maneras 

diversas reconociendo que el principio de la función social de la propiedad tiene una naturaleza dinámica y se 

adapta a las circunstancias específicas, lo cual resulta en diversas configuraciones y enfoques para su 

implementación. Mientras que Varsi (2017), refiere que la propiedad moderna se distingue por su sentido social, 

que humaniza el derecho de propiedad individual y lo somete a los requisitos de una totalidad superior orgánica. 

En nuestra primera sub categoría sobre la facultad de goce, según Muñoz (2018), el cual explica en el 

aspecto del derecho de goce en el usufructo como una forma de derecho en la cual una persona puede gozar de 

un bien que pertenece a otro. Se enfatiza que el usufructo implicando una tenencia precaria y limitada, en 

contraposición a la propiedad plena, ya que el usufructuario no puede vender o enajenar el bien. 

Mientras que Varsi y Torres (2019) indican que, dentro de las modificaciones de nuestro Código Civil, la 

capacidad de ejercicio solo puede ser restringida por ley; agregando, en este sentido, es importante destacar que 

la capacidad de goce es inherente a la naturaleza humana al igual que la libertad, por lo que no pueda ser limitada. 

Por otro lado, Salamanca y Egea (2018), se argumenta que la vulnerabilidad se atribuye al goce de los derechos 

que deben garantizarse a las víctimas desde una perspectiva de atención humanitaria. 

Para nuestra segunda sub categoría sobre la facultad de disposición o Ius Abutendi, Haro (2015) indica 

que, es la facultad de transmitir libremente un bien, ya sea material o físico, en forma de enajenación, abandono, 

consumo o destrucción; o jurídicamente, gravar; sea a título gratuito u oneroso. Mientras que Escobar (2001), 

señala que, en cuanto al derecho de propiedad, es difícil abordarlo en pocas páginas debido a su complejidad, 

asimismo para señalar sobre lo determinado por el artículo 923 del CCP, ni la capacidad de tener o reclamar 

forman parte del mismo. Por otro lado, destaca que el poder de disponer no se limita al derecho de propiedad, 

sino que refleja la libertad y capacidad general de ceder los derechos. 

Esta facultad se considera única en esencia y común a todas las titularidades, a excepción de 

situaciones jurídicas específicas en las que puede estar ausente debido al sujeto o al derecho subjetivo 

involucrado, Villavicencio (1950). 
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Respecto a nuestra segunda categoría sobre la teoría de la prescripción adquisitiva de dominio, al 

respecto, el autor Morales (2016), señala que, existen múltiples intereses en juego dentro del proceso de la misma. 

En primer lugar, el interés del poseedor usucapiente, que busca convertir su estado de posesión en la posesión 

de un derecho. Este interés será más valioso si el poseedor usucapiente actúa con una convicción razonable de 

ser el verdadero dueño teniendo como características la buena fe y el justo título. 

Asimismo, el autor Mosquera (2013), resalta la conveniencia de la usucapión notarial debido a su 

eficiencia y la necesidad de contar con los documentos adecuados para respaldar la posesión, sin embargo, es 

importante destacar que esta opción solo puede ser utilizada cuando no existen conflictos relacionados con 

derechos involucrados y se disponga de una serie de documentos técnicamente formales que demuestren la 

posesión animus domini. Destaca la importancia de los precedentes vinculantes del Tribunal Registral para brindar 

coherencia y uniformidad en los procedimientos registrales, incluyendo la prescripción adquisitiva de dominio, 

Torres (2011). 

En relación a nuestra primera sub categoría sobre la buena fe; según Hunter (2008) su concepto jurídico 

es indefinido teniendo como propósito encajar a las reglas sociales, morales y éticas dentro del campo procesal 

con el fin de moralizar el comportamiento humano, por lo que la categorización jurídica no puede demandar a los 

litigantes que actúen de manera honesta, dado que solo puede prohibir y sancionar las acciones de mala fe. Al 

respecto, el autor Pinochet (2022) señala que, se evidencia una diferencia en la regulación de la acción 

reivindicatoria en el derecho contemporáneo, siendo abordada en el ámbito sudamericano por el derecho civil en 

lugar del derecho procesal. 

Aunque se argumenta que la Corte Suprema de Justicia no proporciona una explicación clara ni justifica 

adecuadamente el uso de los términos buena fe o mala fe posesoria, lo que puede generar ambigüedad e 

incertidumbre en la aplicación de estos conceptos en los casos de nulidad contractual, destacando la importancia 

de analizar de manera crítica los puntos mencionados a partir de la jurisprudencia reciente de la Corte Suprema 

de Justicia, Herrera (2022). 

En nuestra segunda sub categoría sobre el justo título, se tiene al autor Serrano (2008) quien señala 

que, viene a ser un requisito esencial para la transferencia de propiedad. Se destaca que debe cumplir con todos 

los requisitos legales, incluyendo la formalización en un documento legal y, en el caso de bienes raíces, su 

elevación a escritura pública. Serrano y Acevedo (2012), la falta de claridad en cuanto a la naturaleza del justo 

título ha generado disputas legales, pero se pueden establecer condiciones y requisitos a través de la doctrina 

nacional e internacional. Estos incluyen que el título sea traslaticio o constitutivo de dominio, cumpla con las 

formalidades requeridas y sea válido según la clasificación establecida. 

Se establece que tanto el testamento revocado como el título que nunca fue otorgado, pero se creía que 

sí, no cumplen con los requisitos para ser considerados como justo título, este ejemplo resaltan en la importancia 

de la validez y la existencia real del título para que pueda ser reconocido como justo. Yzquierdo (2001) 
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2.3. Aporte y desarrollo de la experiencia 
 

Este trabajo de investigación se utilizó la metodología de enfoque cualitativo sobre el estudio de caso, 

según Herrera (2017) este enfoque es un campo interdisciplinario que genera datos descriptivos. Para analizar y 

comprender la realidad investigada, el investigador utiliza una variedad de herramientas como entrevistas, 

narraciones, análisis documental, grabaciones y transcripciones. Asimismo, para logar la documentación de los 

contextos o circunstancias en los cual se llevó a cabo la investigación es crucial cuando se elabora un informe. 

Teniendo en cuenta los tres contextos fundamentales son la población, la demanda y el trabajo de campo. 

Según Fraile y Vizcarra (2009), El enfoque naturalista busca capturar y comprender la complejidad de 

las interacciones y los fenómenos educativos en su contexto natural, sin manipulaciones artificiales ni controles 

experimentales rigurosos. Los investigadores pueden obtener una comprensión más profunda y amplia de las 

experiencias y prácticas educativas al interactuar directamente con las personas en el entorno educativo. 

Dentro de la Investigación de nivel Explorativo-descriptivo, Alesina et al (S/F), los estudios descriptivos 

suelen ser más específicos y utilizan una metodología más limitada en comparación con los estudios exploratorios. 

Para caracterizar y comprender mejor el fenómeno investigado, se enfocan en recopilar datos concretos y 

medibles, resaltando la importancia de los estudios exploratorios como una etapa inicial en la investigación. 

Para nuestro Análisis documental basado en expediente según Peña y Pirela (2007), implica considerar 

aspectos psicológicos, cognitivos, contextuales e ideológicos en lugar de limitarse a una comprensión superficial 

de los textos. La complejidad del proceso y la importancia de abordarlo desde una perspectiva interconectada se 

destacan. 

Mayumi y Gómez (2005) La triangulación señala que para que los métodos utilizados en la observación 

e interpretación del fenómeno sean equiparables entre sí, es fundamental que sean cualitativos, esto significa que 

se deben utilizar métodos que permitan capturar los elementos contextualizados, interpretativos y subjetivos del 

fenómeno. Este análisis enfatiza la utilidad de la triangulación de métodos en la investigación y destaca la 

importancia de considerar varios enfoques y métodos complementarios para obtener una comprensión más 

completa y enriquecedora del fenómeno estudiado. 

Para esta investigación se ha revisado, explorado, y acopiado un conjunto de información bibliográfica, 

que se utiliza como base para el presente documento contando con un método inductivo, De la Puente (1945), 

considera una técnica principal que debe dirigir toda la tarea de interpretación, asimismo la justificación de este 

proceso inductivo se basa en dos hechos fundamentales: la jerarquía de las normas y la armonía de la legislación, 

de tal manera se pueda realizar un proceso de razonamiento que parte de casos particulares y llega a una 

conclusión general. 

Dentro de la perspectiva de la investigación se ha llevado a cabo en tres fases. En la primera fase, se 

recopiló información relevante, se buscaron teorías relacionadas con las variables de estudio, y se revisaron 

aspectos doctrinarios y jurisprudenciales. En la segunda fase, se realizó la triangulación de la información, 
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comparando el análisis documental con el caso jurídico analizado y los estudios realizados por otros autores 

obteniendo los resultados a través de la interpretación de todos estos elementos para establecer las conclusiones 

de la investigación. 

Para garantizar una investigación válida según los estándares de investigación, este trabajo se completó 

respetando los derechos de autor y la bibliografía siguiendo los parámetros, lineamientos y pautas de la guía de 

elaboración de la Universidad Norbert Wiener. 

2.4 Presentación del reporte de caso jurídico 
 

Categoría 1: Derecho de propiedad 

Categoría 2: Prescripción adquisitiva de dominio 

Problema general: 

¿Cómo impacta la adquisición del derecho de propiedad a través de la prescripción adquisitiva de dominio, sede 
en el Juzgado Civil – Lima, 2023? 

Objetivo general: Analizar la adquisición del derecho de propiedad a través de la prescripción adquisitiva de 
dominio, Sede en el Juzgado Civil – Lima, 2023 

En el presente expediente 2353-2018-0-1601-JR-CI-04, La demandante, Silvia Cecilia Leyva López, 

presentó una demanda de prescripción adquisitiva de dominio contra la Municipalidad Provincial de Trujillo. 

Solicita la declaración de ser propietaria de un bien inmueble ubicado en la Avenida España N° 1387, distrito y 

provincia de Trujillo, departamento de La Libertad. 

La demandante narra que Arturo Leyva Pesantes y Catalino Leyva Pesantes transfirieron la posesión del 

bien a Víctor Leyva Castillo desde el 17 de octubre de 1952 hasta el 31 de octubre de 2009, fecha en que falleció. 

Posteriormente, la demandante afirma haber ejercido la posesión del bien como única heredera de Víctor Leyva 

Castillo, desde el momento de su fallecimiento hasta la actualidad. Alega que ha poseído el bien de manera 

continua, pacífica, pública y a título de propietaria, por lo que solicita que se le reconozca como propietaria del 

inmueble. 

La Municipalidad Provincial de Trujillo, representada por el procurador Jorge Fernando Seminario 

Mauricio, contesta la demanda argumentando que el inmueble en cuestión es considerado un bien del Estado, ya 

que no está inscrito en el Registro de Predios. Además, señala que los requisitos de la prescripción adquisitiva de 

dominio no se cumplen en este caso, ya que la demandante ingresó al bien litigioso en 2009, lo cual no cumple el 

plazo legal de posesión requerido. Asimismo, alega que la demandante no ejerció la posesión en calidad de 

propietaria y que la transmisión de bienes estatales de dominio privado es constitutiva y no declarativa. También 

argumenta que los bienes inmuebles de dominio privado estatal son imprescriptibles según la Ley N° 29618, 

vigente desde el 10 de noviembre de 2010. 
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El Procurador Público Adjunto del Gobierno Regional de La Libertad, Mario Francisco Fernández Vertiz, 

también se apersona al proceso y contesta la demanda. Sostiene que la demanda es improcedente porque los 

bienes inmuebles de dominio privado estatal son imprescriptibles según la Ley N° 29618. Además, argumenta 

que la demandante sería propietaria y no poseedora del inmueble y que no ha demostrado el cumplimiento de los 

requisitos de la prescripción adquisitiva de propiedad antes de la entrada en vigencia de la mencionada ley. 

En resumen, sobre el caso se centra en determinar si la demandante tiene derecho a la prescripción 

adquisitiva de dominio sobre el inmueble en disputa, a pesar de que se considera un bien del Estado y la Ley N° 

29618 establece la imprescriptibilidad de los bienes inmuebles de dominio privado estatal. La decisión final 

dependerá de la interpretación de las leyes aplicables y de la evidencia presentada por ambas partes en el 

proceso. 
 

Categoría 1: Derecho de propiedad 

Primer objetivo específico. Analizar la facultad de goce la a través de la prescripción adquisitiva de dominio, 
sede en el Juzgado Civil - Lima, 2023 

Respuestas: 

Explica en el aspecto del derecho con una sola palabra con relación entre el derecho y el goce. 

Indican que, dentro de las modificaciones de nuestro Código Civil, la capacidad de ejercicio solo puede ser 
restringida por ley; agregando, en este sentido, es importante destacar que la capacidad de goce es inherente 
a la naturaleza humana al igual que la libertad, por lo que no pueda ser limitada. 

Con relación la facultad de goce se analiza a partir de la afirmación de la demandante de que ha ejercido 

la posesión del bien inmueble como única heredera de Víctor Leyva Castillo desde el momento de su fallecimiento 

hasta la actualidad. La demandante sostiene que ha poseído el bien de manera continua, pacífica, pública y a 

título de propietaria. 

Por otro lado, la Municipalidad Provincial de Trujillo y el Procurador Público Adjunto del Gobierno 

Regional de La Libertad argumentan que la demandante no ha ejercido la posesión en calidad de propietaria y 

que la transmisión de bienes estatales de dominio privado es constitutiva y no declarativa. Además, se basan en 

la Ley N° 29618, que establece que los bienes inmuebles de dominio privado estatal son imprescriptibles. 

En este escenario, la facultad de goce se refiere a la capacidad de la demandante para disfrutar y ejercer 

los derechos propios de un propietario sobre el inmueble en cuestión. La demandante afirma haber ejercido dicha 

facultad alegando la posesión continua y pacífica del bien, mientras que los representantes de la Municipalidad y 

el Gobierno Regional argumentan que no se cumple con los requisitos legales y que la demandante no ha 

demostrado el ejercicio de la facultad de goce en calidad de propietaria. 

Para analizar más a fondo la facultad de goce en este caso, sería necesario examinar los argumentos y 

las pruebas presentadas por ambas partes durante el proceso judicial, así como las disposiciones legales y 

normativas aplicables en relación con la prescripción adquisitiva de dominio y la propiedad de bienes estatales. 
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Categoría 1: Derecho de propiedad 

Segundo objetivo específico. Analizar la facultad de disposición la a través de la prescripción adquisitiva de 
dominio, sede en el Juzgado Civil - Lima, 2023 

Respuestas: 

La facultad de Disponer o Ius Abutendi se transmite libremente un bien, ya sea material o físico, en forma de 
enajenación, abandono, consumo o destrucción; o jurídicamente, gravar; sea a título gratuito u oneroso. 

En cuanto al derecho de propiedad, es difícil abordarlo en pocas páginas debido a su complejidad, asimismo 
para demostrar que, a pesar de lo establecido por el artículo 923 del Código Civil, ni la facultad de disponer ni 
la facultad de reivindicar forman parte del mismo. 

En el caso descrito, la facultad de disposición se refiere al derecho de la demandante, Silvia Cecilia Leyva 

López, para realizar actos de disposición sobre el bien inmueble en cuestión, es decir, la capacidad de transferir, 

vender, hipotecar u otro tipo de transacciones que implican la propiedad del bien. 

Según la narrativa de la demandante, ella afirma haber ejercido la posesión del bien como única heredera 

de Víctor Leyva Castillo, desde el momento de su fallecimiento hasta la actualidad. Alega que ha poseído el bien 

de manera continua, pacífica, pública y a título de propietaria, solicitando que se le reconozca como propietaria 

del inmueble. 

Sin embargo, la Municipalidad Provincial de Trujillo y el Procurador Público Adjunto del Gobierno 

Regional de La Libertad argumentan que el inmueble en cuestión es considerado un bien del Estado y que los 

bienes inmuebles de dominio privado estatal son imprescriptibles según la Ley N° 29618, vigente desde el 10 de 

noviembre de 2010. Alegan que la demandante no ha demostrado el cumplimiento de los requisitos de la 

prescripción adquisitiva de propiedad antes de la entrada en vigencia de dicha ley. 

En este caso, la facultad de disposición de la demandante está en disputa, ya que se cuestiona su 

capacidad para realizar actos de disposición sobre el bien inmueble en virtud de la consideración del inmueble 

como bien del Estado y la aplicación de la mencionada ley. 

En el proceso judicial, la responsabilidad del tribunal fue evaluar y determinar si la demandante tiene el 

derecho de realizar actos de disposición sobre el bien inmueble en cuestión, considerando la naturaleza del 

inmueble y los argumentos presentados por la Municipalidad y el Procurador Público Adjunto en relación con la 

imprescriptibilidad de los bienes inmuebles de dominio privado estatal según la ley vigente. 

III.- Discusión 
 

En relación al objetivo general de esta investigación la posición teórica de Torres (2019), referida a la 

primera categoría denominada derecho de propiedad manifiesta que dos acciones sobre el derecho de propiedad 

como es la facultad de goce y la facultad de disposición, no logra concebirse que el derecho a la vida o un derecho 

a disponer no pueden ser concebidos como facultades jurídicas., que tiene suceso en la segunda categoría 

designada prescripción adquisitiva de dominio sostenida en la teoría de Morales (2016) por cuanto busca como 
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resultado convertir su estado de posesión en la posesión de un derecho lo que en realidad se da el caso que se 

cumple con el objetivo puesto estando necesariamente determinar si se cumplen las exigencias para la usucapión 

solicitada por la demandante. 

Según lo determinado en nuestro primer objetivo en correlación a la primera categoría derecho de 

propiedad a la primera subcategoría facultad de goce; Muñoz (2018), El reconocimiento de su derecho implica 

validar y respaldar su facultad de goce sobre el inmueble sobre Leyva Pesantes sobre la posesión del bien a 

Víctor Leyva Castillo desde el 17 de octubre de 1952 hasta el 31 de octubre de 2009, fecha en que falleció. Varsi 

(2017), En lugar de considerar el derecho de propiedad únicamente como un ejercicio de poder individual y 

absoluto sobre un bien, se reconoce que la propiedad está sujeta a ciertos requisitos y responsabilidades que 

tienen en cuenta el bienestar y los intereses de la sociedad en su conjunto. 

Posteriormente, la demandante afirma haber ejercido la posesión del bien como única heredera de Víctor 

Leyva Castillo, desde el momento de su fallecimiento hasta la actualidad. Alega que ha poseído el bien de manera 

pacífica, continua, pública y a título de propietaria. 

Merino (2014). plantea la importancia de la alienación en la definición de propiedad y cómo los sistemas 

de derecho de propiedad que no reconocen o limitan el derecho a enajenar se consideran ineficientes. Varsi y 

Torres (2019), resalta la importancia de distinguir entre la capacidad de ejercicio y la capacidad de goce. Mientras 

que la capacidad de ejercicio puede ser objeto de restricciones legales, la capacidad de goce se considera 

inherente a la naturaleza humana y no puede ser limitada. 

Para lo establecido en el segundo objetivo de esta investigación Analizar la facultad de disposición la a 

través de la prescripción adquisitiva de dominio, sede en el Juzgado Civil - Lima, 2023, la primera categoría el 

derecho de propiedad y en especial a la segunda subcategoría la prescripción adquisitiva de dominio; la posición 

de la teoría Haro (2015), indica que resulta se transmite libremente un bien, ya sea material o físico, en forma de 

enajenación, abandono, consumo o destrucción; o jurídicamente, gravar; sea a título gratuito u oneroso, por lo 

que se corrobora en este caso, que la heredera puede sumar los 35 años de propiedad de su causante. 

Escobar (2001) El derecho de propiedad es un concepto jurídico amplio y complejo que abarca diversos 

aspectos, como los derechos y facultades que tiene una persona sobre un bien, las limitaciones y restricciones 

legales que pueden aplicarse, y las implicaciones legales y prácticas de la propiedad según el artículo 923 del 

CCP. 

IV.- Conclusiones 
 

Primera. Hemos determinado que sí existe impacto negativo con relación la adquisición del derecho de propiedad 

a través de prescripción adquisitiva de dominio, en el Juzgado Civil, Lima, 2023; a causa de las características 

jurídicas basadas en la teoría de la usucapión y la posición según Torres (2019),y el enfoque de Morales (2016), 

nos afirma sobre la existencia de un impacto positivo sobre la buena fe frente a la adquisición de una propiedad, 

lo que se sugiere considerar alternativas legales o argumentos adicionales que la demandante pueda utilizar para 
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respaldar su reclamo de adquisición de la propiedad, como posibles excepciones a la regla de imprescriptibilidad 

de los bienes estatales que respalde la posesión pacifica, continua y pública de la demandante como la única 

propietaria del bien. 

Segunda. Hemos determinado que sí existe la facultad de goce sobre la adquisición del derecho de propiedad a 

través de prescripción adquisitiva de dominio, en el Juzgado Civil, Lima, 2023, basados en la teoría de Hunter 

(2008) y su propósito de introducir reglas sociales morales y éticas dentro del ámbito procesal relacionado a la 

demandante teniendo como base a los 35 años de posesión de su causante, y la posición de Avendaño (1994), 

adoptando una de las muchas formas y manifestarse el derecho de propiedad, por lo que se declaró fundada la 

demanda permitiéndonos corroborar nuestro segundo objetivo específico de esta investigación. Por lo que se 

sugiere tener en cuenta la importancia de que el demandante cumpla con los requisitos legales necesarios. 

Tercero. Hemos determinado que existe un impacto en la facultad de disposición sobre la adquisición del derecho 

de propiedad a través de prescripción adquisitiva de dominio, en el Juzgado Civil, Lima, 2023, comprobándose 

que sí concurre el dominio sobre la facultad de disposición según Haro (2015), implicando la capacidad de 

transferir el derecho de propiedad hacia la demandante y lo propuesto por Escobar (2001) lo que hace 

cuestionable por la municipalidad es la Ley N° 29618 sobre el traspaso de la posesión del bien inmueble. Esto 

podría referirse a una discusión o debate sobre la base jurídica o fundamento en el que se sustenta la facultad de 

disposición. Por lo que se sugiere mantener actualizado el registro de bienes muebles e inmuebles, dominio 

privado y sobre todo de dominio público. 

Finalmente, Lo más notable de este estudio, fue demostrar que la Municipalidad Provincial de Trujillo no 

haya regulado sus bienes del estado de los cuales tiene jurisdicción, para poder beneficiar a las personas que 

logran adquirir la propiedad según las leyes peruanas. ´Para recopilar información se tuvo algunas limitaciones 

como el idioma extranjero al recopilar la misma. Por lo que se recomienda a la universidad que incluya dentro de 

su currículo el curso de inglés de manera permanente. 
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Tabla 01 
 

Anexo 1 Matriz Apriorística o de categorización 
 

Título de la investigación: “La Adquisición del Derecho de Propiedad a través de la Prescripción Adquisitiva de Dominio, Sede en el Juzgado Civil – Lima, 2023.” 
 
 

 

 

Problema de investigación Pregunta de investigación Objetivos generales Objetivo especifico Categorías Sub categorías/ 
Dominios 

Metodología 

 
 

 

La adquisición del derecho 
de propiedad a través de la 
prescripción adquisitiva de 
dominio, Sede en el Juzgado 
Civil – Lima, 2023 

¿Cómo impacta la 
adquisición del derecho de 
propiedad a través de la 
prescripción adquisitiva de 
dominio, sede en el Juzgado 
Civil – Lima, 2023? 

Analizar la adquisición 
del derecho de 
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Anexo 2 Resolución judicial o administrativa que contiene el caso jurídico 
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Anexo 3 Declaratoria de originalidad del autor 
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Anexo 4 Reporte del Informe de similitud 
 
 
 



33 
 

 
 

 


	ffbf4a7e49a681fee41f039e7f8b5aa75d494064803d62f96c2dc9ef03642a90.pdf
	ffbf4a7e49a681fee41f039e7f8b5aa75d494064803d62f96c2dc9ef03642a90.pdf
	3c08a69bc2b799146eca832c552ae95adcd05b5097cb74437668a8f864adf646.pdf
	Anexo 3 Declaratoria de originalidad del autor

	3c08a69bc2b799146eca832c552ae95adcd05b5097cb74437668a8f864adf646.pdf


