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Resumen

Debido a la carga procesal y otros problemas dentro del sistema judicial, el Pera y diversos paises,
presentan diferentes dificultades entorno a los procesos judiciales en materia civil: El propdsito de la
investigacion es determinar la manera en que el proceso judicial de otorgamiento de escritura publica
influye en la seguridad juridica registral, Lima 2023. La metodologia fue de enfoque cualitativo, tipo
basico, nivel exploratorio, disefio transversal y se aplicaron las técnicas de recopilacion de informacion
y datos y de estudio de caso, haciendo uso de fichas bibliograficas electronicas y expediente judicial
respectivamente. Los resultados indican que el proceso judicial de otorgamiento de escritura publica,
generd el cumplimiento de una obligacion y formalizacion del contrato celebrado, obteniéndose el
otorgamiento de escritura publica y por lo indicado la seguridad juridica registral. Se concluye, que, si
existe influencia del proceso judicial de otorgamiento de escritura plblica en la seguridad juridica
registral, Lima 2023, puesto que, el proceso judicial de otorgamiento de escritura publica busca
garantizar el derecho a obtener seguridad juridica registral generando el cumplimiento de una
obligacién y formalizando la forma de documento publico en virtud a la celebracion de un acto juridico
previo.

Palabras clave: Jurisdiccién; accion; proceso; procedimiento judicial; litigio; sentencia.

Abstract

Due to the procedural burden and other problems within the judicial system, Peru and various countries
present different difficulties regarding judicial processes in civil matters: The purpose of the
investigation is to determine the way in which the judicial process of granting public deeds influences
legal registration security, Lima 2023. The methodology was qualitative approach, basic type,
exploratory level, transversal design and the techniques of information and data collection and case
study were applied, making use of electronic bibliographic records and file judicial respectively. The
results indicate that the judicial process of granting a public deed generated the fulfillment of an
obligation and formalization of the concluded contract, obtaining the granting of a public deed and, as
indicated, the legal security of the registry. It is concluded that there is an influence of the judicial
process of granting a public deed on the legal registration security, Lima 2023, since the judicial
process of granting a public deed seeks to guarantee the right to obtain legal registration security by
generating compliance with a obligation and formalizing the form of a public document by virtue of the
execution of a prior legal act.

Keywords: Jurisdiction; action; process; Judicial procedement; litigation; judgment.



|.- Introduccién

En Francia e Inglaterra y Gales, la problematica esta ligada al costo del sistema juridico, nulo
entendimiento del mismo por los litigantes, disparidad en los procesos judiciales y excedente debate
al que conduce los mismos, siendo que, la contradiccién exagerada del proceso judicial, es favorable
para la consideracion del periodo razonable, validez y eficacia de la sentencia. (Cadiet, 2013;
Villadiego y Pifieiro, 1996)

En ltalia y Portugal, exponen la problematica existente en pleno siglo XXI, debido a que existe ain
gran complejidad en relacion a la demanda de justicia, ésta se genera ante la dilacion de los procesos
judiciales, debido a la pesada carga procesal generando gran necesidad de competencia y reaccion
por parte del 6rgano de justicia; otro tema controversial para las personas son los recurrentes retrasos
del sistema judicial. (Caponi, 2016; Catarino, Viegas y Alves, 2020; Melro, Teles, y Oliveira, 2023).

En Colombia y Bolivia, los procesos de justicia, son debates de mayor trascendencia, ya que las
demoras en las sentencias son producidas por la aglomeracién de casos en el sistema judicial, resulta
cierto, que, en las etapas procesales, surgen problemas que llegan a dificultar la direccion del proceso,
los mismos que producen una deficiente administracion de justicia. (Vergara, 2012; Salomén, 2018).

En Argentina, Binder (2015), indic6 que el problema del sistema judicial, se basa en la deficiente
administracion del recurso humano y material que intervienen en la estructura judicial. Esto afecta a
los procesos existentes y se desarrollan desde el principio, es decir, desde la accién procesal, hasta
la emisién del fallo o sentencia.

En Brasil, Nalini (2020), indic6 que el sistema judicial es lento, complicado, inaccesible y con una
marcada brecha de distanciamiento de los usuarios. Los mismos operadores de justicia identifican las
fallas y reconocen la incapacidad de hacer frente a estos vicios del sistema judicial.

En Perq, el excesivo nimero de procesos judiciales que se solicitan anualmente, extralimita la
capacidad de atencién y respuesta, en consecuencia, existen problemas de administracion interna y
sustanciacion de expedientes, generando que el servicio de justicia vaya cada vez méas en detrimento.
(Gutiérrez y Ramirez, 2015; Instituto Justicia y Cambio, 1990).

En cuanto al diagndstico, debemos indicar que los inconvenientes en torno a los procesos judiciales
en materia civil, son una problematica global. Al respecto, Garcia y Leturia (2006), indicaron que, en
una realidad problemética tan compleja, los casos de competencia civil, presentan obstaculos como
el acceso a la justicia, dilacion y aglomeracion en los procedimientos, factores que contribuyen
negativamente en la resolucion de conflictos. Este tipo de situaciones, menoscaban restando valor y
eficacia al ordenamiento judicial.

Como pronostico de esta investigacién, indicamos que tanto en el pasado como en la actualidad
hemos contado con un sistema de justicia colapsado e ineficiente por lo que es necesaria una
verdadera y profunda reforma judicial. Asi, la reforma judicial es un proceso aln en carrera, se podra

concretar con la integracién de profesionales en materia juridica, siendo importante que sea impartido



a estudiantes generando el interés que tanto se necesita (Inclan Maria e Inclan Silvia, 2005; Monroy,
2005).

Respecto a la importancia del tema investigado, es indispensable entender el proceso en si mismo.
En relacion a ello, Alvarez (2008) en el marco del proceso, manifesto que es especialmente importante
que todos los actos se realicen de manera ordenada para avalar la equidad de las partes y el principio
de audiencia.

Respecto a la justificacion tedrica, el estudio se bas6 en una ardua investigacion literaria de teorias
en las cuales, se sustentan las dos categorias del tema. Segun, Vargas (2007), el trabajo de
investigacion se soporta en un conjunto de deducciones que se dan a partir del andlisis e interpretacion
reflexiva de teorias anteriores.

Para la justificacion practica, basamos nuestro estudio en las teorias halladas e investigadas, cuya
finalidad fue tener el soporte necesario en relacion a la practica aplicada en el caso, esto, para
reafirmar o negar el resultado de la sentencia. El estudio materia de investigacion, nos guiara en la
indagacion de resultados y contribuird para solucionar problemas o para la toma de decisiones
(Carrasco, 2005; Cortés e Iglesias, 2004).

En cuanto, a la justificacion metodoldgica la investigacion presenta enfoque cualitativo, usando
recursos metodoldgicos cuyo objetivo es ser til para la realizacion de otras investigaciones. Asi,
Carrasco (2005), manifesté que una investigacion tiene validez y confiabilidad, si los métodos,
procedimientos y técnicas e instrumentos usados en el desarrollo, son usados o aplicados en otras
investigaciones y resultan eficaces.

Por lo indicado, nuestro problema general de investigacion es: ¢De qué manera el proceso judicial
de otorgamiento de escritura publica influye en la seguridad juridica registral, Lima 2023?; y, nuestros
problemas especificos son: ¢ De qué manera influye la jurisdiccion del proceso judicial de otorgamiento
de escritura publica en la seguridad juridica registral, Lima 2023?; ¢De qué manera influye la accién
del proceso judicial de otorgamiento de escritura pablica en la seguridad juridica registral, Lima 2023?,
¢De qué manera influye el proceso de otorgamiento de escritura publica en la seguridad juridica
registral, Lima 2023?; y, ¢De qué manera el proceso de otorgamiento de escritura pablica influye en
la seguridad estatica registral, Lima 2023?

Por lo expuesto, el objetivo general de la investigacion fue: Determinar la manera en que el proceso
judicial de otorgamiento de escritura publica influye en la seguridad juridica registral, Lima 2023; y los
objetivos especificos fueron: Determinar la manera en que la jurisdiccion del proceso judicial de
otorgamiento de escritura publica influye en la seguridad juridica registral, Lima 2023; Determinar la
manera en que la accion del proceso judicial de otorgamiento de escritura publica influye en la
seguridad juridica registral, Lima 2023; Determinar la manera en como el proceso influye en el
otorgamiento de escritura publica en la seguridad juridica registral, Lima 2023; Determinar la manera
en que el proceso judicial de otorgamiento de escritura publica influye en la seguridad estatica
registral, Lima 2023.



Il.- Presentacion del caso juridico

2.1.- Antecedentes

En Chile, Sepulveda (2021), establecié como objetivo de su tesis, el analisis minucioso respecto a la
jurisprudencia estatal en materia de simulacion de contratos y del régimen legislativo idéneo de la
simulacion, teniendo resultados, a través de la busqueda de teorias de otros autores y aplicando el
derecho comparado, que otorgan criterios de integracion al tema. Concluy6 sefialando, que la prueba
de la simulacion era un area conflictiva, que se evidencié en la alteracion del proposito, es asi, que
los tribunales requieren probar la autenticidad de la escritura publica donde se constituye la
simulacion.

En México, Vasquez (2005), establecié como objetivo en su tesis, la manera en que se constituye
la norma y su coercibilidad y los distintos parametros en que se sostiene el procedimiento de
otorgamiento y firma de escritura, teniendo resultados a través de la biusqueda de doctrinas, que
mediante teorias sustentaron el proceso de investigacion. Concluyé sefialando que, el proceso judicial
de otorgamiento y firma de escritura, en la ejecucion de sentencia, no encuentra celeridad, en virtud
que basicamente va a manifestar y reconocer la titularidad de una persona sobre un bien, exigiendo
a la otra parte fijar su firma prometida, en caso de rebeldia el juez firmara.

En Huancayo, Berrios (2023), establecido como objetivo en su tesis, establecer como se altera la
publicidad registral, con el otorgamiento de escritura publica, teniendo resultados a través de la
busqueda de doctrinas, articulos cientificos y encuestas que sustentan la propuesta. Concluyé
sefialando que existe razon suficiente para propiciar circunstancias en cuanto a relaciones de
coordinacién e integracién con las notarias, con Sunarp y Ministerio de Justicia, con la finalidad que
no concedan escrituras publicas, si en el negocio juridico no se corrobora la manifestacion de voluntad
del titular registral.

En Loreto, Ruiz y Valles (2020), determin6 como objetivo de su tesis, establecer si en el proceso
de otorgamiento de escritura publica, tramitado por via sumarisima es posible discutir y resolver la
anulacion del acto juridico del cual se procura la formalizacion, teniendo resultados a través de la
busqueda de expedientes, doctrinas y legislacion para la elaboracion del tema. Concluy6 sefialando
gue la sentencia del IX Pleno Casatorio, establecio con transparencia, la valoracion y el requisito de

la existencia de precedentes vinculantes soportados en veredictos emitidos por la Corte Suprema.

2.2.- Fundamento del tema elegido

Nuestra primera categoria se fundamentd en la Teoria General del Proceso de Calamandrei (1962),
que postul6 su teoria indicando, que para un detallado estudio especialmente referido al cédigo de

derecho procesal, éste inicia bajo tres concepciones esenciales: jurisdiccion, accion y proceso, que
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son de caracter y orden sistematico y no estan determinadas, solo se encuentran propuestas, por las
leyes positivas establecidas por la sociedad; también las denominé trinomio sistematico. Al respecto,
Ovalle (2016), indic6 que, la teoria general del proceso es la parte genérica y elemental del derecho
procesal que estudia concepciones, principios e instituciones habituales en diferentes disciplinas
procesales especiales, asegurando que exista consenso respecto a las tres concepciones jurisdiccion,
accion y proceso. También, Podetti (1948), lo calific6 como trilogia estructural de la ciencia del
proceso. El autor proponia tres subcategorias a los que la doctrina considera fundamentales. Es
elemental, tener clara la interrelacion que existe entre jurisdiccién, accién y proceso, puesto que la
jurisdiccion esta contenida en el proceso, no existiria proceso sin jurisdiccion, ni mucho menos podria
ejercerse jurisdiccion sino es promovida por la accion (Gémez, 2012).

Por lo indicado respecto de la Jurisdiccion, que la consideramos como la primera subcategoria,
segln Calamandrei y Ovalle, surge como el imprescindible seguimiento a la ley, como el necesario
complemento practico del sistema de justicia, la administracion piblica que desempefian los érganos
del Estado es independiente y autbnoma, ésta funcion la ejercen a través del proceso, cuya finalidad
es tomar conocimiento de las pretensiones que devienen de las partes y sobre ello pueden expedir
sentencias, es decir emiten su decision. Al respecto, Gdmez (2012) expres6 que la jurisdiccion es
funcién propia y de dominio del Estado, aplicada a través del ejercicio de la autoridad competente
guienes estan encausados a resolver litigios, empleando la ley general al caso concreto materia de
controversia. Asimismo, Gozaini (2005), sefial6 que la jurisdiccion es una de las bases donde se
establece el derecho procesal, en conjunto con la accién y el proceso, siendo que la organizacion
politica del Estado es la que faculta a los operadores de justicia quienes tienen la misién de
administrarla y de accionar en los conflictos o controversias entre personas. Keck (2018) de manera
singular, manifesté que los mismos jueces con frecuencia han distinguido el poder otorgado como un
conducto para amparar los derechos dentro de la sociedad. También, a los jueces se les faculta para
traducir y adaptar la legislacion a la realidad, sin alejarse de la ley existente (Haferkamp, 2018; Pilich
2021).

Como segunda subcategoria la Accién, segun Calamandrei y Ovalle alude a la actividad que
promueve la jurisdiccion, invocando al juez tutela jurisdiccional conforme a la pretension del
reclamante, presentando caracter experimental y bilateralidad. También, podemos determinar a la
accion como el poder que otorga el derecho objetivo, lo que significa que es un derecho subjetivo
procesal, que se concede a las personas para procurar y estimular un proceso ante determinado
organismo de justicia, y, asi, pueda obtener sentencia sobre la pretension causante del litigio,
Asimismo, Gonzéles (2020) sefialé que el derecho de exigir tutela jurisdiccional se designa como
accion; ésta se basa en el poder abstracto o capacidad de generar juicio, mediante la concepcion,
juicio y razonamiento de demandar determinado derecho ante la jurisdiccion competente. Al respecto,
Gozaini (2005) indicé que la accién es solo y Unicamente un acto de caracter procesal cuyo fin es

efectuar un reclamo a la autoridad jurisdiccional competente y cuyo comienzo se basa en un conflicto
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esencialmente adversarial. Por su parte, Peralta y Quiroga (2003) sefialaron que, nos hallamos frente
a la primera garantia constitucional de la administracién judicial, enmarcada como derecho
fundamental respecto, a la facultad para ejercer la accién, en otras palabras, esta facultad o derecho
de accion, se considera como el derecho subjetivo publico procesal que toda persona tiene, para
recurrir al 6rgano jurisdiccional con la finalidad de recibir, una respuesta veridica, neutral, y equitativa,
respetando los periodos razonables. Esto a cerca de sus derechos subjetivos en controversia.

Como tercera subcategoria tenemos al Proceso, que segin Calamandrei y Ovalle no es solo un
conjunto de actos, sino que es una relacion con dos posiciones que se contradicen en la continuidad
de actos que se desarrollan bajo el orden determinado por el derecho procesal, por lo que todo acto
produce una reaccién respecto de aquel que lo ha antecedido y lo estimula respecto del que debe
seguirle. Asi, el proceso en la totalidad de actos constituye, desarrolla, da término al vinculo juridico
qgue se determina entre los jueces, partes procesales y otros intervinientes, su objetivo es brindar
solucién a la controversia expuesta por las partes mediante la sentencia del juez, la cual estara
fundamentada en los hechos afirmados y probados debidamente, asi mismo, se fundamentara en el
derecho aplicable, para proceder con la ejecucion de sentencia, lo que concuerda con Von Biilow
(2015), ya que el proceso es una interaccion coherente de derechos y obligaciones de las partes, es
decir, forma una relacién juridica. Asimismo, Hevron (2018), lo sindic6 como un monitoreo metodico y
detallado del proceso lo que ha evidenciado que los procesos judiciales son sumamente importantes
y estan en todos los ambitos. Sharp y Schemmel (2023), manifestaron que los vinculos entre
personas, son las que ejercen poder y las que no, se interpreta como la relacion de las instituciones y
aquellos que estan sujetas a ellas. Wisniewski (2023), indic6 que se trata de una relacién de principios
de justicia y procedimiento civil. Peralta y Quiroga (2003) sefialaron que la Ley Orgéanica del Poder
Judicial (1991), aprobada por Decreto Legislativo 767, el 29 de noviembre de 1991, en su articulo 7
consagra por primera vez el derecho al debido proceso y la tutela judicial efectiva, ya con posterioridad
esto es reconocido por nuestra Carta Magna de (1993), en su articulo 139.3 donde establece
claramente la observancia al debido proceso y a la tutela jurisdiccional.

Para estudiar la segunda categoria recurrimos a la Teoria de la Seguridad Juridica de Vallet de
Goytisolo (1977), que postuld, que es la base indefectible de la justicia y del ordenamiento de la
sociedad, y tiene dos aristas. La primera responde al aspecto dinamico de toda accion contractual, y
la segunda garantiza proteccién ante las situaciones estaticas, que en un determinado tiempo pueden
incorporarse en un acto contractual; por lo indicado, bajo el efecto de su doble accionar debe generar
armonia, jamas se debe antagonizar entre ambos aspectos. Al respecto, Luna (2015), manifestd que
la seguridad establece un valor fundamental de gran importancia para el derecho, se manifiesta como
principio esencial o primordial del sistema de justicia, y se declara en un conjunto de varios principios,
los cuales son, principios de legalidad, de jerarquia normativa, de publicidad e irretroactividad de las
normas y de responsabilidad e interdiccion de la arbitrariedad de los poderes estatales. La seguridad

juridica propone dos concepciones denominadas objetiva y subjetiva. También, Cervantes y La Corte
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Suprema de Justicia (2020), han aseverado que la seguridad juridica erige un valor supremo del
ordenamiento juridico en sinergia con la justicia. El autor proponia dos subcategorias que son
seguridad Estética u objetiva y dindmica o subjetiva.

Respecto de la Seguridad Estatica u Objetiva, que la consideramos como la primera subcategoria,
segun Vallet de Goytisolo y Luna, se extiende a favor del titular de derecho o propietario, asi como, al
no propietario que se encuentra en calidad de poseedor, que concuerda con Pérez (2022) que esta
destinada a proteger al derecho habiente o titular de derecho, o la relacion que existe entre un sujeto
y una cosa, frente a perturbaciones o agresién de terceros que se entrometen en esa relacion. Asi
segun Cervantes y Barchi (2020), la seguridad juridica objetiva es el resultado de transparencia y
solidez de las normas de un definido ordenamiento juridico y de su competencia eficaz en la
administracion de justicia; en sentido estricto, constituye a la seguridad juridica de la cual nos hemos
referido como seguridad del derecho. Al respecto, Agifi, Nimani y Maloku (2023), manifestaron que las
dificultades de los derechos y proteccion de propiedad son muy importantes, un individuo mediante el
derecho subjetivo goza de proteccion juridica. Gonzales y Ehrenberg (2005) indicaron que la
seguridad estatica demanda que, bajo ninguna variacion y perjuicio en tema patrimonial como derecho
subjetivo, éste, se materialice sin la permisibilidad del titular del derecho, por lo que, si éste es un
propietario legal, solo se le desposee de su derecho ante acto voluntario; otro tipo de accion se
considera vulneracion de su derecho, Machado (2022), sefiald6 que la transferencia del derecho
depende de la voluntad, sin embargo, de manera excepcional la propiedad podra revocarse si en el
titulo de constitucién existe una clausula resolutoria a voluntad de las partes, fundamentando y
corroborando las posturas antes sefialadas. Asi, tenemos la Casacién N° 2594-2012-Ica, en su
fundamento, numeral 13 expresa claramente gue la sentencia emitida en segunda instancia no infringe
el Cdadigo Civil el articulo 1412, en cuanto que, para el progreso de la pretensién de otorgamiento de
escritura publica es necesario que ésta sea propuesta por el adquiriente de una propiedad, en ese
marco, el derecho de accion tiene como unico fin brindar principalmente seguridad a un contrato que
ha sido celebrado previamente.

En cuanto a la segunda subcategoria denominada Seguridad Dindmica o Subjetiva, segin Vallet
de Goytisolo y Luna, es favorable al adquiriente de la plena propiedad de una cosa o derecho limitado
sobre ella. Concuerda con Pérez (2022) que indic6 que procura otorgar proteccion a terceros que se
encuentran involucrados en el desplazamiento de la riqueza. Cervantes y Barchi (2020), indicaron que
busca dar garantia en cuanto al uso y disfrute de bienes, implica que la seguridad juridica subjetiva
existird siempre que se demuestre confianza en el uso y disfrute del bien y que éste no se encuentre
bajo amenaza de terceros con lo que podemos entonces hablar de una seguridad juridica en el sentido
extenso. Finalmente, Gonzales y Ehrenberg (2005), manifestaron que la seguridad dindmica demanda
que, bajo ningun hecho o situacion desconocida, el derecho obtenido en el patrimonio de una persona
deba fracasar, puesto que, un tercero bajo el principio de buena fe mantiene la obtencién de un

derecho, aun, el que transmite ese derecho no sea el propietario o titular.
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2.3.- Aportey desarrollo de la experiencia

Segun Vargas (2007), la metodologia, es la manera puntual y precisa que se asume para la tarea del
constructo del conocimiento. Asi, el enfoque es cualitativo, que de acuerdo a lo expresado por
Hernandez Sampieri (2014), existe una diversidad de concepciones o ambitos de interpretacion y
analisis que se presenta como comuln denominador en las personas o en una sociedad, por ende, a
través de la investigacion, tratamos de entenderla en su conjunto. La construccion de una teoria parte
de una secuencia de propuestas que son recabadas de textos teoricos, que en general deben
demostrar cohesidn, secuencialidad e integracion de todo el proceso de investigacion (Martinez, 2006;
Cisterna, 2005).

Para la investigacion, se aplicé el tipo basico y nivel exploratorio. Asi, Carrasco (2005), indicé que
el investigador se relaciona directamente con las instituciones y realidad a investigar, asi mismo se
pone en contacto con las personas que se encuentran involucradas con el lugar. Recolecta
informacion correspondiente sobre viabilidad, oportunidad y circunstancias favorables que ayuden al
proposito de la investigacion.

Carrasco (2005), el disefio se usa para efectuar estudios de investigacién de hechos y
manifestaciones de la realidad, en un marco de tiempo definido y en cuanto a la técnica sefiala que,
recaba informacién de documentos que se relacionan con el problema y objetivo de la investigacion.
Respecto, al estudio de caso, Jiménez, Comet y Yin (2016) indicaron que es una indagacién
experimental que analiza los fenémenos actuales de la realidad en su contexto, particularmente
cuando el margen entre el fendbmeno y su entorno no son categéricamente visible.

Para el escenario de estudio, Rodriguez y Valldeoriola (2009) manifestaron que es deber del
investigador llevar a cabo un primer acercamiento y mapear los posibles escenarios que sean
convenientes para realizar su investigacion.

El estudio del caso, permitié a los investigadores conocer de manera practica la realidad de los
procesos judiciales en nuestro pais, evidenciando como problema principal la carga procesal, que
impacta negativamente en éstos.

Como reto principal, se busc6 mediante recurso de casacion dejar sin efecto las sentencias
precedentes, asimismo, para superar la carencia de informacion sobre el caso, por orden superior, se
solicitd copia certificada de expediente, puesto que era sumamente necesario conocer al detalle el
caso en especifico, hecho que nos llevé al estudio y analisis del mismo posteriormente se elaboré los
alegatos del recurso de casacion. Respecto, al factor tiempo, el proceso claramente excedio los plazos
determinados por el propio sistema judicial.

Entre las actividades realizadas, bajo direccion y supervision profesional, éstas potenciaron
significativamente la experiencia de la autora, puesto que, al ejecutarlas se investigd, analizo,

cuestiond y revisé normas, reforzando conocimientos, ampliando el sentido critico y analitico, siendo
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la consigna colaborar en el desarrollo del caso en especifico, realizando informes, seguimiento y en

la elaboracién de escritos, vinculandolos a la norma.

Tablal

Matriz de categorizacion aprioristica

Problema Problemas Objetivo Objetivos Categorias Sub categorias Metodologia
General Especificos General Especificos
¢De qué ¢.De qué Determinar la Determinar la Proceso judicial Jurisdiccion Enfoque:
manera el manera influye manera en que manera en que de Accion o
proceso judicial la jurisdiccion el proceso la jurisdiccion otorgamiento Proceso Cualitativo.
de del proceso judicial de del proceso de escritura Nivel: )
otorgamiento judicial de otorgamiento judicial de publica Expl_ora}ono.
de escritura otorgamiento de escritura otorgamiento Disefio:
publica influye de escritura publica influye de escritura Tra,nsv_ersal.
en la seguridad plblica en la en la seguridad publica influye ~Tecnica e
juridica seguridad juridica en la seguridad mstrL_Jme_r)to:
registral, Lima juridica registral, Lima juridica Recopilacién de
2023? registral, Lima 2023 registral, Lima |nforma(_:|0n y
20232, 2023, data/ Fichas
¢De qué Determinar la biinoqraficas
manera influye manera en que electroplcas;
la accién del la accion del EStUdI.O de
proceso judicial proceso judicial caso/piezas
de de procesales de
otorgamiento otorgamiento expediente
de escritura de escritura _ i
publica en la piblicainfluye ~ Seguridad Seguridad Escenario de
seguridad en la seguridad juridica registral Estéatica -
juridica juridica estudio: una
registral, Lima registral, Lima entidad judicial
2023?’ 202}3, peruana
¢De qué Determinar la
manera el manera en
proceso de cémo el
otorgamiento proceso influye
de escritura enel

publica influye
en la seguridad

otorgamiento
de escritura

estatica publica en la
registral, Lima seguridad
20237? juridica
registral, ¢Lima
2023?,

Determinar la
manera en que
el proceso
judicial de
otorgamiento
de escritura
publica influye
en la seguridad
estatica
registral, Lima
2023.

Fuente: Elaboracidn propia (2023)

2.4.- Presentacion del reporte de caso juridico

El caso materia de estudio, se basa en la sentencia expedida por una entidad judicial peruana ante el
recurso de casacion solicitado por una de las partes demandadas, teniendo como precedente, la
decision de segunda instancia que ratificd la sentencia apelada de primera instancia declarando
fundada la demanda de otorgamiento de escritura publica.

En referencia al parrafo anterior, la sentencia de segunda instancia ratific el fallo de primera
instancia, fundamentando su decisién en que la sola suscripcion de la minuta importa y deja en

evidencia la manifestacion de voluntad de las partes que se encuentran en controversia; y al no existir
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condicion pactada, debe cumplirse con el otorgamiento de escritura publica del acto juridico, de
acuerdo al articulo 1412 del Cédigo Civil y el articulo 1098 del Cédigo Civil.

Por lo tanto, ante los resultados, la parte demandada, interpuso recurso de casacién
fundamentando infraccion a la norma en relacion a los articulos 1098, 1099 y 1412 del Cdédigo Civil,
recurso declarado procedente, empero, tuvo como fallo, la no casacion, declarando infundado el
recurso interpuesto, por lo que, se ratifico la sentencia precedente, que declaré fundada la demanda

de otorgamiento de escritura publica, siendo oficialmente publicada en el diario El Peruano.

lll.- Resultados
Como resultado de nuestra investigacién procedemos a presentar la tabla 1l y la explicacién de cada

resultado en funcion a las categorias y subcategorias de esta investigacion.

Tablalll
Resultados
Objetivos Resultados
Determinar la manera en que el
proceso judicial de El proceso judicial de otorgamiento de escritura publica, generé el cumplimiento de una obligacién

otorgamiento de  escritura y la formalizacion a la forma de documento publico de un contrato celebrado de manera distinta,
publica influye en la seguridad obteniéndose la escritura publica y por ende lograr la seguridad juridica registral.

juridica registral, Lima 2023.
Determinar la manera en que la
jurisdiccion del proceso judicial
de otorgamiento de escritura
publica influye en la seguridad
juridica registral, Lima 2023.
Determinar la manera en que la
accion del proceso judicial de El demandante haciendo uso de su derecho de accién para obtener la tutela jurisdiccional invocé el
otorgamiento de  escritura otorgamiento de escritura publica ante una obligacién incumplida por la parte demandada, teniendo
publica influye en la seguridad como resultado la formalizacion del acto juridico y el otorgamiento de escritura pablica.

juridica registral, Lima 2023.
Determinar la manera en como
el proceso influye en el
otorgamiento  de  escritura
publica en la seguridad juridica
registral, Lima 2023.

La autoridad competente, a través de la jurisdiccién y con pleno conocimiento de la controversia y
bajo el amparo de las normas legales emiti6 sentencia a favor del demandante, buscando con ello
establecer el derecho procesal, resolviendo el litigio con el otorgamiento de escritura publica para
que éste pueda ser elevado a Registros Publicos y por tanto, obtener la seguridad juridica registral.

Durante el proceso, se estableci6 la relacion procesal entre los intervinientes en el litigio,
manifestaron y fundamentaron sus pretensiones, bajo el orden establecido por el derecho procesal,
el resultado del proceso fue la sentencia a favor del demandante con el otorgamiento de escritura
publica buscando amparar dicho documento con la seguridad juridica registral.

El proceso judicial de otorgamiento de escritura publica influyé de manera positiva en la seguridad
estatica registral, debido, a que ésta, protege al titular del derecho, en cuanto si es propietario legal,
siendo asi, que solo se podra desposeerle de su propiedad ante un acto voluntario, acto evidenciado
en este caso, en consecuencia; genero el derecho a la parte demandante mediante el otorgamiento
de escritura publica de acceder a la seguridad juridica registral y de esta manera proteger su
derecho.

Fuente: Elaboracién propia (2023)

Determinar la manera en que el
proceso judicial de
otorgamiento de  escritura
publica influye en la seguridad
estatica registral, Lima 2023.

Determinar la manera en que el proceso judicial de otorgamiento de
Objetivo general escritura pablica influye en la seguridad juridica registral, Lima 2023.
Categoria 1 Proceso Judicial de Otorgamiento de Escritura Pablica
Categoria 2 Seguridad Juridica Registral
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Se pudo verificar del expediente (00711-2017-05001-SU-CI-01) que se ha demostrado que la
pretension de solicitar otorgamiento de escritura puablica obedece Unicamente a establecer la
existencia de la obligacién y su formalizacién, hechos atribuidos a la parte demandada, ante lo
expuesto, se comprobd que el demandante otorg6 un crédito en productos combustibles a la empresa
deudora por un valor de $204,564.17 (doscientos cuatro mil quinientos sesenta y cuatro con 17/100
délares americanos), sin embargo, la empresa deudora, no cumplié con la cancelacién de la deuda;
ante este hecho, se materializé un acuerdo por ambas partes firmando minuta de Reconocimiento de
Deuda y Compromiso de Pago, Mutuo, Constitucion de Hipoteca dando en garantia el inmueble
constituido por 8 lotes, inmueble que carece de inscripcion ante Registros.

Segun expediente, el demandante se encuentra facultado bajo el amparo del Cédigo Civil en su
articulo 1412 a demandar o exigir cumplimiento de formalidad y que, bajo el amparo de éste mismo
articulo en su segundo parrafo, su pretensién debe ser tramitada como proceso sumarisimo, asi
mismo se sefiala, que al demandar el cumplimiento de formalidad mediante el otorgamiento de
escritura publica busca que éste se perfeccione con la inscripcion en los registros y por ende obtener

la seguridad juridica registral.

Resultado Categoria N° 1

Categoria N°1 Proceso Judicial de Otorgamiento de Escritura Publica

Determinar la manera en que la jurisdiccion del proceso judicial
Objetivo especifico 1 de otorgamiento de escritura publica influye en la seguridad

juridica registral, Lima 2023.

Subcategoria 1 Jurisdiccion

En el caso del expediente (00711-2017-05001-SU-CI-01), se verific6 que el demandante sustentd
su peticion sobre otorgamiento de escritura publica de constitucion de primeray preferente, explicando
que mediante minuta de Reconocimiento de Deuda y Compromiso de Pago, Mutuo, Constitucion de
Hipoteca, una de las partes demandadas debidamente representada por la persona a quien otorgo
poder, cedi6 a favor del demandante de primera y preferente hipoteca, el inmueble de su propiedad y
que dicha minuta fue elevada a escritura publica. Asimismo, sefiala que el referido acto juridico se
celebré con el objeto de garantizar las obligaciones contraidas por la empresa deudora que viene a
ser la otra parte demandada, indicando también que la garantia se ampliaria hasta la cancelacion total
de la deuda.

Se verificd del expediente ante lo mencionado, que la empresa deudora, reconocio la obligacion
de pago, empero, bajo la clausula octava de la minuta firmada por ambas partes, sefiala en forma
precisa que la propiedad no se elevd a escritura publica, por cuanto los lotes que constituyen el

inmueble no se encontraban inscritos al momento de la celebracion de ésta, por lo que, resultd
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imposible el otorgamiento de escritura publica, como consecuencia, es juridicamente imposible
constituir hipoteca; por tal razon, el demandante acude a la justicia con la finalidad de que el juez

decrete la validez de la obligacion, dando formalidad y otorgando escritura publica.

Resultado Categoria N° 1

Categoria N°1 Proceso Judicial de Otorgamiento de Escritura Publica

Objetivo especifico 2 Determinar la manera en que la accion del proceso judicial de
otorgamiento de escritura publica influye en la seguridad juridica

registral, Lima 2023.

Subcategoria 2 Accion

Se pudo advertir del expediente, que ambas partes manifestaron sus pretensiones, fijandose en el
mismo como materia de discusion los siguientes puntos controvertidos, resolver si al demandante le
asiste el derecho de solicitar el otorgamiento de escritura publica y si los codemandados estéan en la
obligacién de otorgarla; ante ello, el fallo de primera instancia declaré fundada la demanda de
otorgamiento de escritura plblica, al considerar que si bien en la clausula octava de la minuta firmada
por ambas partes, la parte demandada aduce que no se elevaba a escritura publica el contrato por no
encontrarse inscrito en Registros Publicos, empero en la revision de autos se evidencia que no existe
tal situacion sefialada por la empresa deudora para la formalizacion de contrato.

Por el contrario, se evidencio que el deudor se obligd a ejecutar todas las acciones a fin de inscribir
la hipoteca, se probd, que se comprometié a formalizar el acto juridico, por tanto, ambas partes estan
obligadas a la suscripcion del instrumento publico. Ante ello, el demandante haciendo pleno uso de

su derecho de accién para obtener la tutela jurisdiccional, invoc6 el otorgamiento de escritura publica.

Resultado Categoria N° 1

Categoria N°1 Proceso Judicial de Otorgamiento de Escritura Publica

Objetivo especifico 3 Determinar la manera en como el proceso influye en el
otorgamiento de escritura publica en la seguridad juridica registral,
Lima 2023.

Subcategoria 3 Proceso

Del caso, se puede verificar que por medio de la pretension de otorgamiento de escritura publica

el demandante haciendo uso de su derecho de accion, acudié al juez exigiendo que se cumpla la

18



obligacion de hacer de la parte demandada, ésta consiste en la formalizacion de un contrato a la
configuracion de documento publico.

Respecto a ello, se inici6 el proceso judicial de otorgamiento de escritura publica donde se solicitd
cambiar la figura de un contrato, es decir de escritura privada a escritura publica, porque asi lo permite
la ley o por el acuerdo entre las partes y en ambos casos simultineamente, establecido en el articulo
1412 del Codigo Civil; y en su segundo parrafo sefiala, que éste tipo de pretensiones se tramitara
COmo proceso sumarisimo, por tanto, se deduce que el centro de este tipo de pretensiones no radica
en instituir debates o controversias agotadoras en relacién a un contrato cuya formalidad se pretende,
este tipo de proceso busca solamente establecer la existencia de la obligacion de formalizar
adjudicada a la parte demandada.

En referencia al parrafo anterior, basados en las normas juridicas se infiri6 de manera clara la
obligacién gue tiene la parte demandada de revestir el contrato a forma de escritura publica cuando
éste sea imprescindible para perfeccionar sus efectos. Esto implica también, de proveer al contrato
celebrado de todo atributo que aporte a su favor, incluyendo sin duda alguna la seguridad juridica

registral, que nuestra regulacion juridica brinda para este tipo de procesos.

Resultado Categoria N° 2

Categoria N°2 Seguridad Juridica Registral

Objetivo especifico 4 Determinar la manera en que el proceso judicial de otorgamiento de
escritura publica influye en la seguridad estatica registral, Lima
2023.

Subcategoria 1 Seguridad Estética

Se pudo verificar en el expediente (00711-2017-05001-SU-CI-01) que, si bien es cierto, las partes
no han pactado explicitamente otorgar escritura publica sobre la minuta, no obstante, se ha
establecido expresamente que el deudor se obliga a realizar las diligencias correspondientes para la
inscripcion de hipoteca, por lo tanto, asumié el compromiso de formalizar la hipoteca, y en cuanto a la
naturaleza de la pretensidn resulta exigible previo a la inscripcién.

En referencia al parrafo anterior, entendemos que la sola celebraciéon de la minuta importa la
manifestacion de voluntad de ambas partes; y al carecer de condicion pactada para realizarla, se debe
dar cumplimiento al otorgamiento de escritura publica del acto juridico, en acuerdo al articulo 1412 del
Cadigo Civil.

Por lo tanto, se pudo determinar que el proceso judicial de otorgamiento de escritura publica busca
primordialmente establecer la existencia de la obligacién y por defecto, la formalizacién del acto
juridico, amparado en la seguridad estatica puesto que, existio acto voluntario por la parte demandada,

lo que permite desposeerle de su propiedad, lo cual, gener6 en el demandante el derecho a
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otorgarsele escritura publica y de esa forma, pueda acceder a la seguridad juridica registral, para

proteger su derecho.

IV.- Discusion

Respecto al objetivo general, la teoria de Calamandrei (1962) que sustenta nuestra primera categoria
denominada Proceso Judicial de Otorgamiento de Escritura Publica expresa, en relacion al codigo de
derecho procesal, que éste se caracteriza en tres concepciones esenciales: jurisdiccion, accion y
proceso; al igual que, la teoria de Vallet de Goytisolo (1977); que sustenta la segunda categoria
denominada Seguridad Juridica Registral que indica, es la base indefectible de la justicia y del
ordenamiento social, y tiene dos aristas, la primera responde al aspecto dindmico de toda accion
contractual, y la segunda garantiza proteccion ante las situaciones estaticas, éstas teorias guardan
relacion y se sustentan en la posicion de autores como Ovalle (2016), Podetti (1948) y Gomez (2012)
para la primera categoria y Luna (2015), Cervantes y la Corte Suprema de Justicia (2020) para la
segunda categoria, por lo que, se comprueba que la posicion de los autores, sentencias de primeray
segunda instancia, y fallo del recurso de casacion, confirman nuestro objetivo general, declarando
fundada la demanda, puesto que, se consideré que la minuta materia de otorgamiento de escritura
publica que ambas partes firmaron, faculta al demandante invocar tutela jurisdiccional y exigir
cumplimiento de formalidad.

Respecto al primer objetivo especifico, la teoria de Calamandrei (1962) y Ovalle (2016) sustentan
la primera subcategoria correspondiente a la primera categoria, que expresa, que el seguimiento de
la ley, es imprescindible como complemento practico del sistema judicial y la administracién publica,
siendo asi, que actividades independientes y autbnomas son ejercidas a través del proceso, cuya
finalidad es conocer las pretensiones de las partes y emitir sentencia; asimismo, Luna (2015), sustenta
con su teoria, la segunda categoria, sefialando, que la seguridad juridica establece un valor
fundamental de vital importancia para el derecho y se manifiesta en el principio de legalidad, principio
de jerarquia normativa, principio de publicidad e irretroactividad de las normas y principio de
responsabilidad e interdiccion de la arbitrariedad de los poderes publicos, éstas teorias guardan
relacion y se sustentan en la posicion de autores como Vallet de Goytisolo (1977), Cervantes y La
Corte suprema de Justicia (2020) y esta reconocido, en sentencia de segunda instancia sefialando
que, resulta posible exigirse la formalizacion del acto juridico, siendo la escritura publica solo una de
las formalidades previas a su constitucion como derecho real, por tanto, se comprueba que la posicion
de los autores y sentencia confirman nuestro primer objetivo especifico de estudio.

Respecto al segundo objetivo especifico, la teoria de Gonzales (2020) sustenta la segunda
subcategoria correspondiente a la primera categoria, que expreso, que el derecho de exigir tutela
jurisdiccional es designado como accion, se fundamenta en la capacidad de generar juicio mediante
el razonamiento, reclamar un derecho concreto ante la jurisdiccion competente; al igual que la teoria

de Cervantes y la Corte Suprema de Justicia (2020); que sustentan la segunda categoria, la
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seguridad juridica es considerada un valor supremo del sistema juridico, en correlacién con la justicia,
éstas teorias guardan relacién y se sustentan en la posicion de autores como Calamandrei (1962),
Ovalle (2016) y Gozaini (2005) para la segunda subcategoria y Vallet de Goytisolo (1977) y Luna
(2015) para la segunda categoria y esta reconocido en el expediente judicial cuando sefiala que es
exigible el otorgamiento de escritura publica en razon a que la celebracion de la minuta le otorga al
demandante un derecho personal para ejercer accion, por lo se comprueba que la posicién de los
autores y sentencias, confirman nuestro segundo objetivo especifico.

Respecto al tercer objetivo especifico, la teoria de Von Bulow (2015) sustenta la tercera
subcategoria correspondiente a la primera categoria, que expresa que el proceso es una interaccion
coherente y sistematica de derechos y obligaciones de las partes en controversia, formando una
relacion juridica; al igual que lateoria de Vallet de Goytisolo (1977); que sustenta la segunda categoria
que indica, la seguridad juridica estéatica y dindmica bajo el efecto de su doble accionar debe generar
armonia, jamas deben antagonizar, entre ambos aspectos, éstas teorias guardan relacién y se
sustentan en la posicion de autores como Calamandrei (1962) y Ovalle (2016) para la tercera
subcategoriay Luna (2015) y Cervantes y Barchi (2020) para la segunda categoria, y esté reconocido
en el fundamento del recurso de casacion sefialando, que por medio del proceso de otorgamiento de
escritura publica se solicita cambiar la manera de una acto juridico, de escritura privada a publica por
determinacion de ley o por acuerdo de partes y en ambos casos y que éste proceso se tramitara por
via sumarisima, asi lo establece el articulo 1412 del Cdédigo Civil, por lo que se comprueba que la
posicion de los autores y sentencias confirman nuestro tercer objetivo especifico de estudio.

Respecto al cuarto objetivo especifico, la teoria de Gémez (2012) que sustenta la primera
categoria, sefiala que es sumamente importante, esclarecer la interrelacion que existe entre
jurisdiccion, accién y proceso, puesto que la jurisdiccién esta contenida en el proceso, no existiria
proceso sin jurisdiccion, y menos podria ejercerse jurisdiccion sino es promovida por la accién; al igual
que lateoria de Gonzales y Ehrenberg (2005); que sustentan la primera subcategoria correspondiente
ala segunda categoria, sefialan la seguridad juridica estatica demanda que ningn cambio, ni perjuicio
en tema patrimonial de un derecho subjetivo se materialice sin el permiso del titular del derecho, quien
es propietario legal, solo se desposee de su derecho ante acto voluntario, éstas teorias guardan
relacién y se sustentan en la posicién de autores como Calamandrei (1962) y Von Bilow (2015) para
la primera categoria y Agifi, Nimani y Maloku y Machado (2022) para la primera subcategoria
correspondiente a la segunda categoria, y esta reconocido en el fundamento del recurso de casacion
seflalando que puede evidenciarse claramente la obligacién que pesa sobre el demandado de cubrir
el contrato a manera de escritura publica, con la finalidad de perfeccionar sus efectos, incluyendo
indudablemente la seguridad juridica registral, por lo que, se comprueba que la posicién de los autores

y jueces confirman nuestro cuarto objetivo especifico.
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V.- Conclusiones

Primera. Hemos determinado que si existe influencia del proceso judicial de otorgamiento de escritura
publica en la seguridad juridica registral, Lima 2023; en virtud de haberse generado el cumplimiento y
la formalizacién a la forma de documento publico de un contrato celebrado, cuya finalidad es obtener
la seguridad juridica registral, se sustenta en la primera categoria y la posicién de Calamandrei (1962),
asi como en la segunda categoria y la posicion de Vallet de Goytisolo (1977), permitiendo corroborar
el objetivo general de esta investigacion.

Segunda. Hemos determinado que si existe influencia en la jurisdiccion del proceso judicial de
otorgamiento de escritura publica en la seguridad juridica registral, Lima 2023; porque en el caso de
estudio y bajo amparo de las normas legales se emiti6 resolucién a favor de la parte demandante,
buscando establecer el derecho procesal, resolviendo el litigio con el otorgamiento de escritura publica
para su correspondiente formalizacion y registro siendo el fin obtener la seguridad juridica registral, lo
gue se sustenta en la primera subcategoria y la posicion de Gomez (2012), permitiendo confirmar el
primer objetivo especifico de este trabajo de investigacion.

Tercera. Hemos determinado que si existe influencia en la accion del proceso judicial de otorgamiento
de escritura publica en la seguridad juridica registral, Lima 2023; porque, en el caso de estudio, el
demandante ejerce su derecho de accion procurando la tutela jurisdiccional, invocando el
otorgamiento de escritura puablica frente a una obligacién incumplida por la parte demandada, como
resultado tenemos, la formalizacion del contrato y el otorgamiento de escritura publica, lo que sustenta
la segunda subcategoria y la posicion de Gonzéles (2020), permitiendo confirmar el segundo objetivo
especifico de esta investigacion.

Cuarta. Hemos determinado que si existe influencia del proceso en el otorgamiento de escritura
publica en la seguridad juridica registral, Lima 2023; ya que en el caso de estudio durante el proceso
judicial, surgié la relacion procesal entre las partes intervinientes, en el que manifestaron y
fundamentaron sus pretensiones, bajo el orden establecido por el derecho procesal, sustentando la
tercera subcategoria y la posicion de Von Bilow (2015), permitiendo confirmar el tercer objetivo
especifico de esta investigacion.

Quinta. Hemos determinado que si existe influencia del proceso judicial de escritura puablica en la
seguridad estética registral, Lima 2023, puesto que, en el caso de estudio, el proceso judicial de
otorgamiento de escritura publica influyé de manera positiva en la seguridad estética registral, siendo
ésta la que protege al titular del derecho, cuando es propietario legal, y que solo se podra desposeerle
de su propiedad ante un acto voluntario, se comprobd que existié celebracion de acto juridico, y la
manifestacion de voluntad de la parte demandada, sustentdndose la primera subcategoria
correspondiente a la segunda categoria y la posicion de Gonzales y Ehrenberg (2005), permitiendo

confirmar el cuarto objetivo especifico de esta investigacion.
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Sexto. Finalmente, sefialamos, que al recabar la informacidn se presentaron limitaciones, por lo que,
recomiendo que este tema continle en estudio y sea reconocido, en especial, la subcategoria
seguridad dinamica o subjetiva, porque de esa manera, podra existir mayor conocimiento sobre ella
en cuanto a su importancia, a lo que refiere y significa, y de este modo, el derecho de terceros de
buena fe no sea vulnerado, por consiguiente, se estaria hablando de una seguridad juridica en el
amplio sentido. Asimismo, como recomendaciones se propone en primer lugar, que el tema sobre
proceso de otorgamiento de escritura publica asi como la seguridad juridica registral, tenga mayores
alcances en cuanto a informacion a los usuarios, sobre todo en lo que respecta a la seguridad juridica
registral y sus dos subcategorias y en relacion a ello, en segundo lugar se propone promover y
motivar a futuros participantes de trabajos de investigacion a que ahonden mas sobre el tema, puesto
que, tanto el proceso de otorgamiento de escritura publica asi como la seguridad juridica registral

requieren mayor investigacion, atencién y publicaciones al respecto.
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Anexo 1 Sentencia judicial que contiene el caso juridico

CORTE SLPREMA DF FLISTICM DE LA REPUSLCA --n-E -.'."."“.’"
SALA CHAL PERMANENTE

La prolensidn o oloigamienis de el
plibca, conSEls GNCamen & Seomminag i
ot reabdad diste la cblgacion oo formalizar
aritts g k3 pans e and e, b ol v e ha
acrbdiedo en auios, & haberse probade la
SNENCE S CONTEAS OO PEOONOCETENTID O
deiida  §  DOMpROMEDS  Of  pagh. el
cormiiveedn de hipoleca ooy formalzecdn s
ST

Lima, quince de marzo de dos mil deciacha.

L Sa&LA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE SUPREMA DE
JUSTICIA DE LA REPUBLICA; vista la causa NT11-2017, en audiencia
plblica realizada &n la fecha; oido & informe oral y producda la vodacidn
correspondienis conforme a ley, emile ka siguisnie senbenca:

MATERIA DEL RECURSO
Viene a conocimienlo de esta Suprema Sala el recurso de casacidn

inberplssio por la codemandada Hidrocarburos El Rimac 5.A.C., a lojas
cuabrocienios seients  ocho, contra la senisncia de vista de fecha weinbe
de julic de dos mi dieciséis, obranie de fojas cuabrocenbos sesenta y
siebe, gue confirma la sanencia apelada, de fecha primers de setismbe
de dos mil quincs, obrante de fojas cuatrocienios veinfinueve, que dedara
fundada la demanda de obargamienio de escrilura plblica.

IL ANTECEDENTES
1. Demanda

Par escrita abranle a fojas veinticuatro, subsanado a fojas cienlo reinta y
rueve, PRIMAK 5. A interpone demarda en conlra de Hidrocarburos El
Rimac 3AC. y Giselle Patricia Araujo Garzon de Brea, sobre
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CORTE SLPREMA OF JLSTICM DF LA REPOSLICA
5404 ONVIL PERMANENTE

CAL N P11 A0AF
Liveld ROETE
OTORGA MIENTD OF ESCRITLRA
olorgamienta de escritura pdblica de constilwsdn de primera y prefemenks
hipobeca de fecha caloree de agosta de dos mil cuabm, hasta por k3 suma
de 3204564 17 [doscentos cuatro mil guinienlos sessnta y¥ cualro con
17H00 dolares amedcanos) sobre o inmueble de su  propiedad
conslituide por los loles NS 18,17, 18, 18, 20, 21, 2 y X5 dela Mz. |, de la
Asociacion de Vivienda Mariscal Caslila, Dislrilo de Santa Rosa,

Provincia y Departamenio de Lima.

Para susienlar esie pefiborio, explica gue mediant= Minouota de
Reconocimienlo de Deuda y Compromiso de Pago, Mutuo, Corstitucion
de Hipoleca de fecha calorce de agosio de dos mil cuabm, dofia Gisalla
Patricia Araujo Garzon, debidamente representada por José Anlonia
Garzdn Gulifrrez olorgd a faear de Fomero Trading primera y prefen=nbe
hipobeca, sobre los inmuebles de su propiedad anles descrilos y que
dicha miruia fue ingresada bajo &l Kardex WI07680 de la Notaria Pablica
del Dr. Alfredo Paino Scarpali. Sefiala gue & referido comralo == celebnd
con &l objedo de garandizar las obligaciones de Hidrocarbuos El Rimac
frenle & su instilucidn, ssfialdndose ademds que ka garanitia se extenderia
hasia la fecha de cancelacitn de la deuda.

Fefiere gue la Empresa Romero Trading oedid sus acreencias y
relaciones comerciales con la Empresa Hidrocarbures El Rimac SAC. a
favor de RT Combusiible SA posisriomenis ésie se fusiond con la
Empresa PETROX 5S4 asumiendo esia dllima a filuo universal la
inbegyidad del palrimonioc que l& comespondia a dicha fecha a
RT Combuslible 3.4 por dllimo con fecha catorce de noviembre de dos
mil cinco, la Emoresa PETROX 5.4 pasd a derommarse PRIMAX 5.8
razdn por la gue inflerviens sn la demanda.

2. CONTESTACION A LA DEMANDA

Par e=cilo obranbe a fojas doscienios ireinta y ires, la demandada Gisalla
Patricia Araujo Garzdn, contesia la demanda sefialanda gue la hipoleca

-
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CORTE SLPRERLA DF JUSTICIA DF LA REPUSLICA
5444 0L PERMANENTE
CAS. N 11 p0aT
LihdA MORTE
OTORGAMIENTD DE ESCRITLRA

garaniiza una obligacidn propia o ajena, y reguiere de cierlas
formalidades como &s la inscripcitn regstral, 5n este requisito todo acto
hipotecaric =s nuio & inejecuisble; asimismo, ==fial gue = blen es
propietaria de los loles de lerreno Nros. 16, 17, 18,19, 20, 21, 22y 23, en
mérilp a un beslimomo de esailura pablica, los msmos que no estn
inscrilos en los Regstos Publicos, por o que mesulta imposible ka
realizacdn de la hipoleca. Por Gimo, refiene gue no esta obligada a firmar
ninguna escrtura de constilucion de hipoleca, pues desconoce las
relacones comerciales enire Romeno Trading & Hidnocarburos El Rimac
3AC. ioda ver que jamds ha frmado la minuta de fecha caboroe de
ago=io de dos mil cuakno.

Par escrilo obrante a fojas rescentos veintitrés, Hidrocarburos El Rimac
SAC. conbesta la demanda sefalando gue si bien recanace [a deuda a
Romero Trading y gue ofrecit y constibuyd hipoleca sobre los loles
refendos, empera, en |a dausula octava de la minula en forma clam,
precisa que na == elevd a Escritura Publica, por cuanto dichos labes no se
encaniraban inscrilos en los Registros Pablicos, no pudendo culminar con
las gestiones para su inschipcidn, por lo gue no es posible & olorgamienba
de Esarilura Publica, toda vez que esla condicionado a la inscripcion de
los lotes en o regsiro comespondients, y juridicamenie es imposible
conslituir hipoleca sobre inmuebles no inscrilos &n los Registros Pablicos.

PUNTOS CONTROVERTIDOES.

Par resolucion de loas trescenios ancuenta y siete, se ha esiablecido
como punios controvertidos: (i) determinar si a la demandante = asste &
derecha de solicitar el oborgamienio de esaitura pibbca; (i) =@ los
codemandados estan en la obligacion de alorgar la esarilura piblica de la
minuta de fecha calorce de agosio de dos mil cualro.
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CORTE SLIPREMA DE JUSTICLA DE LA REPOSLCA
£40.4 OWAL PERMANENTE
CAS N°711-2017
LihdA NCETE
OTORGAMIENTD OE ESCRITLWA

4. SENTENCIADE PRIMERA INSTANCILA

Par sentencia dictada & primena de setiembre de dios mil guince, obranbe
a fops cualrocientos veinfnueve, o Primer Juigada Civil del Modulo
Basico de Justica de Condesilla ha declarade fundada la demanda de
olorgamisnto de escritura plblica, ello al considesar que de la revision de
la minuta maleria de alorgamiento de escrtura publica == advierde gue, si
bien & codemandado Hidrocarburos El Rimac SAC. alega que =n
clusula oclava del conkralo conslaba gque no == elevaba a esorilura
piblica o conlrato por no enconfrarss inscrilo en los Regisiros Plblicos
log inmuebles, empen, de la revision de aulos s advierte que no exsbe
la condicién indicada par el demandado Hidrocarburos El Rimac S.A.C
para formalizar & confralo, por & conlranio & deudor = obiiga a realizar
las gestiones a fin de insoibir la hipoleca. En cuanio al amgumento de
defensa de que es imposible corstiluir hipoleca sobre iInmuebles no
inscrilos &n los Regstros Plbbcos, o presenle procesa sola liene por
objeto formalizar &l aclo para que == logre la finalidad para la cual ==
cedebrd o conlrabo condenido en k minula. Por olro lada, si bien es cierto
la% paries no han convenido expresamente en olorgar la escribura plblica
sobre & coniralo; =n embargo, &n & refenda contralo se indica que &
cliemie se obligaba a realizar las pesliones necesarias para la inscripcidn
de la hipoleca, de o cual == adviere que ldctamenie se compromelit en
formalizar & aclo juridico, por Io que las partes s encueniran obiigadas a
la suscipcidn del imstumenio piblco conforme el arlicule 1412
concordante con &l articule 1098 del Codigo Chl.

EUNDAMENTOS DE LA APELACION

La senlencia de primera instanca de fecha primeno de setiembre de dos
mil quince, es apelada por Hidrocarburos El Rimac 3.AC., medante
escrilo obranie a foas cuabrocentos cuarenta y ocha, alegando que en
dicha senlencia no == ha lenido en cuenta, b expuesio en la ddusula
oclava de [a minula de reconoamienio de deuda, que en forma clara y

&
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CORTE SUPREMA DF JUSTICM DF L4 REPTEUCA
SAL4 0L PERMANENTE

CAS. N° 74- AdY

Litdd MOETE

OTORGAMAENTO OF ESCRITLWA

precisa o= eslablece que la minuka de reconocimiento de deuda que

contiene & contralo de fecha caborce de agosto de dos mil calorce, na

podrd elevarse a Escritura Pablica, en visia de que ninguno de los lobes

dados en garantia, eslaban insailos en ks Regisiros Publicos, en

consessuencia la Empresa demandante lenia perfecio conocimznio de la

imposibiidad de alorgarse la Esailura de Consfilucion de la hipoleca.

Agimisma, se ha incurido en ermor en la Olima parte del cuario

considerando de i3 senfenca, cuando en forma ilegal declara procedents

e ologamienio de B esoilura de constilucion de  hipoleca, esta

afrmacion es degal, pues para consliluir una hipoleca sobre inmuebles

esios obligaloramente deben estar inscrilos en los Registros Publicos, las

hipobecas lienen valor Gnicamenie cuanda estin insailas en los Regstos

Publicos, v en o presenie caso no s= podrd inscribir la hipoleca,

convifiéndose en inexgibles, debiends dedararse improcedente la
demanda.

SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA
Mediante senlencia de visla de fecha venle de Julio de dos mil discséis,

la 3ala Cwil Permanente de Lima Nore ha confirmade b decisidn de
primera instancia, declarando fundada la demanda de otorgamienio de
escritura pliblica.

Para ello, sostiene gue |a pretersidn de la demanda na &s la de constituir
hipobeca con |os elecios de derecho real de garanlia que slla tiens, sing
&5 la de olorgamiento de eschbura pdblica, que &n esle caso concrelo &s
exigible en razon a gque [ celebracion de k@ minula |l olorga al
demandanie un derecho personal, de ahi que en el presenie caso es
pasible xigires [ formalizacidn del aclo de |a Minuta de Constilucdn de
Primera y Preferents Hipoleca, siendo la escritura pdblica solo una de las
formalidades previas a su constilvadn como derecho real. Por olro lado,
si bien las parles no han convenido sxpresaments &n olosgar esaitura
piblica sobre & contralo, sin embargo, s& ha consignado expresamenbe
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SALA OWAL PERMANENTE

CA% N Fid- 047
Litvdd MOETE
OTORGARENTD DE ESCRITLARA
gue & cliende 5= obliga a realizar las gesbones necesarias para la
inscripcitn de la hipoteca, por ko cual s= colige que tAcilamenie s=
compromelit en formalizar =l acio juridico (hipobeca), y estando a la
raluraleza de la prelension maieria de aulos resulia ser sxigencia previa
a la imeoipcon, ademas B sola susoipcitn de la minuta importa la
manifestacidn de voluntad de las partes inlervinienies; y al no exstr
condicidn paciada para realizaria, debe cumplirse con olorgar la esoritura
pdblica del acto uridico, de acuerdo a lo prescrta en & arlicula 1412 del
Codigo Civil al encontrarse vigente & acuerdo pactado en la celebracion
de [a minuta a lormalizarse, lenkndoss presenie lo prescrito en & adiculo
1098 del Codigo Chil, que obliga ka formalidad de la escrilura pliblica de
Hipoleca del Inmueble, par cuanto la Minula de folios diecsés a vernle,
na ha sido coeslionada ni lachada, resultando eficaces oz elechos
juridicos del acio conienido en el documento denominado Minuta
Reconocimienio de Deuda y Compromiso de Paga, Muluo y Constitucion

de Hipoleca de fecha calorce de agosio de dos mil cualm.

RECURSO DE CASACION

El demandada Hidrocarburos El Rimac S AC. inl=pone recurso de
casacitn, el cual ha sido declarado procedenbe por esta Suprema Sala,
mediante resolucdn diclada el discinueve de ssliembre de dos mal
decisiele, por [as siguienies causales:

Infraccién normativa de los articulos 1098, 1099 y 1412 del Codige
Civil. Refiere gue tanto el Juez como el Superior han inaplicado los

articulos 1088 y 1089 ded Cédigo Civil, e=io al ordenarse [ exbension de
la escritura pibica de hipol=ca de loles gue no lienen tlulo ni estn
inscrilos en e Regsto Pabbco y porgue |a ley deimmmina que ka hipoleca
tiene validez cuando == inscribe &n & Regisino.
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fzmisma, refiere gue ambas insiancias han apicado ermdneameni= =l
articulo 1412 del Cadigo Civil, ya gue no han lomado en cueenta que =n ka
minula de reconocimienio de deuda y oforgamienio de hipolesca del
calorce de agosio de dos mil cuairo, se esisblecid la imposbiidad del
oiorgamiento de escriura pablica hasta @ nscripcion de oS Inmusbies &n
los Regisiros Publicas y gue dicha obligacadn quedana sn suspensa hasta

la inschipcidn de iodos y cada uno de los loles.

. MATERIA JURIDICA EN DEBATE,

E=x necesano delsrminar si la dedcsion judicial dictada por la Sala Superior
ha infringido lo=s articulos 1098, 1089 y 1412 del Codigo Civil, esio es, =i la
falia de inscripcidn en los Regisires Piblcos de los inmusbles objeto de a
hipoteca imposibiila la faculiad del demandanie de requenr la esoilura
piblica de la minula de reconocimeenio de dewda y olongamienio de
hipoleca de fecha caloree de agosio de dos mil cualeo.

V. FUNDAMENTOS DE ESTA SALA SUPREMA

Es necesaria recordar gue a raves de la prebension de olorgamienbo de
esarilura plblica la parfe demandanb= acude al jusr para  exigr
es=ncEalmenie & cumplimienia de una abligacidn de hacer a cargo de la
parie demandada, consisienle &n B Tomalizacdn -a la forma de
documenio piblico- de un confraio gue ha sido celebrado en un moada
distinio. “Par medio del proceso de olorgamisnio de escrilura piblica ==
peliciona muiar la forma de un negoco juridico, de escilra privada a
escrilura plblica, porque asi lo delsrmina o permite ka b=y o porque asi ko

han acordado kas paries y, &n ambos casoes, siempre que 3 forma a la
que 5= prelende mutar no conslilvya una forma salemne, asi o esiablecs
e aticulo 1412 del Codigo Ciwil en su primer parafo, e neferido
disposilive esisblecs, ademds, en =y segundo pamafo, que esia
prelensidn se suslanciard como procesa sumarnismo™.

! Funsdarrenis |8 dic la seeicecia del Fieno Casstoris Casscion 59 4441-001 5 -Meoguenn

-
I
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2. Siendo ello asi, se desprende que & meollo de esie lipo de prelensiones

4

rna consisie en establecer debales sxhausivos en relasccon al conirala
cuya formalizacion == pretende, como poddan ser los referidos a su
validez {encepluanda la nubidad manifiesia), inbepretacidn o alguna oira
particularidad del misma, sino dnicamente &n determinar si en realidad
existe |la obligacitn de formakzar alribuida a la parte demandada.

En esie contexio, &l articulo 1412 del Codigo Ciil, declara que & por
mandalo da fa lay o par convenic debe sfogarse esdilva pdbiica o
cumplivse olre requislc Que no rewisla A forma solemne prescrita
fegaimenie o & convenida por [B%5 pafes por efcorilo bajo sancidn de
Auidad, ssfas pusden compaisrie recipmcamends a fenar 8 formaided
reguends; en lanlo gue =l arlicule 15429 del mismo cusrpo legal dedara
que &% abiigacidn adencial dal wendedor padeccionas (8 ransirencia de
ia propiadad del hisn.

A parir del conbenida de esias normas juridicas pusde desprenderse con
claridad la obligacidn gue pesa sobre &l vendedor de reveslir al coniralo
de compraventa de forma de escrilura plblica cuando ello ==a necesana
para pefeccionar sus efecios. Y esio diimo debe implicar también todo
aquells gue sea necesanio para dotar al confralo de compraventa ya
celebrado de toda cualidad que aporle a su beneficio, ncluyendo
evideniemenie & seguridad registral que nuesino orderamienio juridico
ofrece para esbe ipo de acios.

En esle caso, las instancas de ménto han deleminado que en aulos o=
encuentra acreditada la exisiencia del contraio de reconodmienio de
deuda y compromiso de pago, mulua, conslilucidn de hipaleca celebrado
enire las parbes respecto del nmueble corstiuido por bos lodes 16, 17, 18,
19, 20, 21, ¥2, 23 de la Mz | de= la Asociacion de Vivienda Mariscal
Caslilla, distrito de Santa Rosa, Provincia y Depaftamenio de Lima. ¥, en
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edecita, la minuta del confraio de reconocimienio de dewda y compromiso
de paga, mubuo, constilucitn de hipoleca de fecha calorce de agosio de
das mil cualro, obranie a fojas dieciséis, identifican §) la dewda contraida
par Hidrocarburos El Rimac 3 A.C. a favor de Romero Trading, par a
suma de USS 204 5684 17 ddlares amencanos, gravando por =l mismo
monio e inmueble hipolecada; /) intervencdn de Giselle Patricia Araujo
Garzdn en calidad de olorgante de ka hipoleca sobre & inmueble de su
propiedad [representada por su apoderada Josf Antonic Garion
Guliérrez) constiluido por los lobes 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 de |a Mz
I de la Asociacitn de Vivienda Mariscal Castilla, Distrilo dee Santa Rosa,
Provincia y Departamento de Lima.

En ese senlido, s2 ha probado la exislencia del contrato de hipoleca
cedebrado entre |2z paries, s mas, sl propio codemandado Hidrocarburos
El Rimac SA.C. representado por José Anlonio Garzon Guliérrez, ha
manifestado en la conlestacion de @ demanda cbrante de Tojas
rescenios wveinlirds, que reconoce fa deuda y &l olorgamiento de la
garantia hipolecana; y que = bien, la codemandada Giselle Palricia
Armujo Garzdn niega haber suscrito la minuta, dicha afirmacidn ha sido
debidamenie desesmada por las instancias de mésilo, &n razin a que
dicho acio juridico fue celebrado por su representante quien contaba con
pader vigenie a |a fecha de los hechos, conforme == acredita de [a copia
literal del Asento 0001 de la Parfida N™ 116854941 del Registro de
Mandatos y Poderes de los Registros Publicos de Lima que obra a Tojas
doscienios quinos, en la cual se ha sefialado taxativamenie el poder que
olorga |a codemandada Gisele Pairicia Araujo Garsdn a favor de su
apoderade José Anlonio Garzon Guliérrez, donde faculta a ésie para
garantizar la Iotalidad de la deuda que tiene Fidrocarbunos El Rimac SAC
con la Empresa Romer Trading S.A. dando en garantia hipolecaria sus
bimnes inmuebles signados coma los lotes 16.17,18,19,20,21,22 y 23,
ubicados en la Mz |, de la Urbanizacion Vila Santa Rosa del Distrlo de
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Zanta Fosa, Prowinga y Departamenio de Lima; por lo gue en conclusion,
na puede la codemandada prebender eacluirse de los efeclos de la

cedebracin del acio uridico malenia de confroversia

Par dilimo, en cuanio a |as infracciones denunciadas, == advierde que las
mismas == dirigen a cuestionar k3 decsion de las instancias de mésio al
amparar la demanda de olorgamisnto de escrilura piblica, puss afirma
que &= imposible orderarss 3 exiensidn de (a3 esoilua pdbica de
hipobeca de lodes gue no estén mscilos en los Regsbios Plablcos; en
relacion a ello, debe enienderse gue la pretension del press=nie proceso
ez o olorgamienio de escrilura pablica, o cual consisle nicamente en
deleminar = &n realidad sdsie |3 obligacion de formalizar stribuida a la
parle demandada, o cual ya & ha acredilado en aulos, a haberss
probado la exstenca del confralo de reconodmienio de dewda y
campromiso de paga, muluo, constibucidn de hipaleca cuya formalizacion
s& prefende; por lo que la demanda ha sido debidaments esmada por las
instancias de mérilo, no Sendo wviable cuestionar & hedho gue los
inmuebles =n los cusles recasrd 3 hipoleca =slén o no irecailos, poes
dichos cuestionamienios escapan a los alcances del presenie proceso; en

consecuencia debe desestimanss las nlracciones denunciadas.

DECISION:

Por estas razones, y de conformidad con el adiculio 387 del Codigo
Procesal Civii Dedararon INFUNDADD e mecurse de casacion
interpussio por la codemandada Hidrocarburos El Rimac 8 AC., a lojas
cualrogenios selemla y ochoy en consecuencia ND CASARDON |a
senimncia de visia de fecha veinle de julio de dos mil decistéis, obranle de
lojas cuakocienios sesenla y sisle, gue confirma @ senlenca apelada,
de fecha uno de seliembre de dos mi quince, obranle de [ojas

cualrocenios  weinlinueve, gue dedara fundada la demanda de
olorgamienta de eschlura pdblica.

1
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B) DISPUSIERGH la pubbcacitn de la presenie resolucidn =n & diana ahicial
"El Peruano®; bajo responsabiidad; =n los sequides por PRIMAX S.A. con
Hidrocarburos El Rimac S.A.C. vy oo, sobre olorgamienio de escribura
piblica; y los devalvieron. Infendsne coma ponenbe, = ==for Jue=z

Supremo Salazar Lizkrraga.
a5

TAVARA CORDOVA
HURTADO REYES
HUAMANI LLAMAS
SALAZAR LIZARRAGA

CALDEROMN PUERTAS
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LOS FUNDAMENTOS DEL VOTO SINGULAR DEL SENOR JUEZ SUPREMO
CALDERON PUERTAS, es como sigue

Coincida con &l voilo smilida por las siguisniss razones:

Primerg.- En el caso en cuestion, la conlroversia gra en saber = es posible
exgr el olorgamienio de esoilura pdblica de una hipobteca®

Segunda.- Esb= lema ha merscido pronunciamienios conlradiclorios a nivel
jursprudencial, ya sea ssfalindoss gue lal lormalizacon no =s posible” par ser
un requisile de valider del propio adlo juridico cuya Tormalidad es ad
sokmmilaten ya admiliendo dicha posibilidad por corsiderar que la Tormalidad
&= probatara’.

Tertens - La hipoleca es contralo o deresho subjeliva; &n &l pimer caso 5= frala
e un acuerda de conlenido palrimanial afectando un inmueble; en =l s=gundo
supuesio, "= un derecho real de garantia y de realizacitn de valor  gue recae
spbre bienss nmuebles, y que Fz=gura & cumplimienio o la satsfaccidn forzosa
die un crédito mediante la concesidn a su lilular de la facultad de levar a cabo la

T Las consldifaconds aqul aapuoesias B oofnd base ol trahapy mddin G Jiming Fordi b
Pascual “;Pubis demanderss & GErgamsme oo shonin pobkes dol Lonirans o hipohess i
o coniraln e 7

B i ity W FeLirria: " Saiims - O, s, o Solefds & su naluralers unideca ks
NSCHpGONES FogiEiaks pubien Sof decknalhas o conabluthies, sido Bs pimenas aguelks
Ul SIFVEn PON PeCORGoRT Un eblede juridico constikde preiamenis, ¥ las segundi son
el oon Bs qua se consiissr O mate ol derecho por Mo, resuila evidents Qs e o G
o s Mpolsoas B inEoripodn el o5 o carcier conSTutyD, &5 Ger oue & derecho real
i gara i Mpioand fdoh PRCEn COMo 18l 0N S insoipoidn en kKo Regishes Fibioos. Oua
iy s ailendioo S el denecho neal de garamia hipolecaria MERConado Naosk oOn SU insoripoidn
s ol ,dicha forma S Candcher 30 solmaishem, &5i0 of consliuiiha del derecho v par
Tanls S Lo paims io Man coraliuds su relecbdn conireciual e aouendo & la forma sehalada, mal
pards COMPalined & Qul une do dlis congus kb esoriung pEbEs oo ispondis, Gl pRv
oo @l Gl S procddn @k insaripoidn il disesh anh Fubdoos"”

UiCasackdim N1 2TE-01-Lirag “ Caigarios - Ok, 8 @5 ricaiille o o bk el Ar POEEE dil
Cfign Ciwil folige comd Aemabded do kb hipotecs o Gud Shd OWOIadE modanis dsoiiung
piibibea, no sanciona oon nokdad @ incbEervancs G s Moime pol B qud debe enterees
OO U S inais o une formalided ad probefevem, en b ol e suesencds oo B Tomaliss
e leacia k3 validey e ot radcn, ni onging | nubdad Ol misms”

[
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realizacon ded valor de aquelos, enajerdndolos y percibeenda su precio a través
del procedimienio legalmenie establecdo y cualquiera gue se=a en ese mamento

Su posesdor o propietano™.

Cuaro.- Esa misma dislingdn es la que sigue nuesino aidiga. Asl:

i. El articule 1098 ded Codigo Chil prescribe que: “La hipoleca g2 constfuye
por ascriturd putWca, salvo disgposicitn difererds de [8 J&y", sin gue sancione
con nulidad la inobservancia de la esorilura pdblica, o gue lo coloca deniro de
la hipdlesis del arliculo 144 del mismo codigo ("Cuando la ley impone una
forma ¥ no sanciona con nulidad su inobsarvanda, constiluye salo un medio de
prueba de |a exislencia ded aclo™)

2. Par su parie, o arficuls 10898 del Cédigo Civill establece como requisito de
validez de la hipoleca que =& insaiba &n & regisino de & propiedad inmusbile,
lo que solo se puede lograr cuanda el acto consia en esoritura pdblica.

3. Ex agui donde cobra importancia a distincidn entre confralo de hipoleca y
derecho real de hipoleca, &n & enlendido que o =efalado en & inaso 3 dal
arficulo 10949 del Cédigo Civil, no consliluye un requisito de validez del contraio
de hipoleca sing un requisito para la existencia del derecho real de hipateca,
mienkas que los incsos 2 y 3 del precitado articulo 1099 reguian requisilos
relativos a ka hipobeca como cantraio®

" DEZ-FICAZO, Luks y GULLOM, Antonio. “Sislema de Derecho Chat™, Volamen I “Derecho de
COSas j Denachs inmobiflans Sapsial, Seds Edodn, Teondds, Madid, 1997, p. 500

U PASCO ARALICD, Alan “¢Acwmedor con miuta o figolca punde demandar &l oforpersenio o @
E5ckve plbhceT L e o esbumacndn juddicd”. Disponibls on B
R £ P LA Ym0 TP ) PR 1 A ] MO 3 Y - M- B L ki
iConsuha: 15/07/08).  Ver ambién * ALVAREZ CAPERDCHIF, José Annio. “Cearso oo Denscho
Chil, Edionial COMARES, Granada, 2005, p 240 “H conirmio de hipdea prodece efecios
chbgatonin, despuis di Un CONPMS di hpoless, aungus Sid 4 SSEUBG D PRV, Ba panes
POOrdn COMpElired FRLIprOCEMGNS & CONSULE uns Fpolbia, paro ol Seos sl do hipobce,
mu"" madiamia s instripckdn de la esoiioe pdbica oo hipdeta en o egsne & &
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Cuinin - Siguendo esia linea inlepreeialiva, == perfectaments  posible
prefender &l olorgamisnio de escrilura piblica de una minula de conslucitn de
hipoleca, pues o gque s= predende formalizar es & coniralo ¥ no hay

impedimento legal alguno que ko prohiba.

Por esios Tundamenios Ml WOTO es porgue se declare INFUNDADO & recurso
de casacidn inlerpuesio por la codemandada Hidrocarburos El Rimac S AC
[p&gina cualrocienios selenta y ochal, en consscuencia ND SE CASE |a
senlencia de visla de fecha wveinle de julic de dos mil diecisés (pigna
cusirocienios sesanka y siede). Lima, guince de marzo de dos mill dieciocho.-

2

CALDEROHN PUERTAS
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NOMBRE DEL TESISTA NOMBRE DEL ASESOR(A)

DNI: 40802541 DNI: 07966332
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