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Introducción: La acción reivindicatoria se usa para recuperar la posesión de la propiedad 

sobre aquel que posee ilegalmente, teniendo como Propósito: Determinar cómo impacta la 

reivindicación de un inmueble frente a la posesión ilegítima en Lima Norte 2023, utilizando 

como Metodología: en el estudio de caso, con enfoque cualitativo, paradigma naturalista 

bajo el análisis fenomenológico, tiene como métodos de análisis la interpretación de datos y 

documental del expediente, porque los Resultados: demuestran que la acción reivindicatoria 

en un proceso judicial será favorable para la procedencia, si el accionante cumple con los 

requisitos exigidos, demostrando de manera fehaciente su derecho de dominio y se 

Concluye: que se determinó que sí existe el impacto de la reivindicación de un inmueble 

frente a la posesión ilegítima en Lima Norte 2023. Lo más importante fue comprender las 

implicaciones legales y los derechos que conlleva a la restitución del inmueble al propietario. 

Lo que más nos ayudó fue la recopilación de información relevante y revisar casos de 

estudio, decisiones judiciales y jurisprudencia fueron fundamentales para obtener una 

perspectiva completa. Lo más difícil fue la interpretación de los datos que resultó ser un reto 

debido a la gran cantidad de información compleja y diversa que encontramos. 

Palabras claves: Protección, derecho, propiedad, posesión, inmueble. 
 

Abstract 
 
Introduction, The claim action is used by the legitimate owner of a property to recover it from 

the one who owns it illegally, the purpose of this paper was to analyze how the claim of a 

property impacts against illegitimate possession in North Lima 2023, using as methodology in 

the case study, the qualitative hermeneutic approach under the phenomenological analysis, 

making use of data analysis and interpretation methods, focusing on the documentary analysis 

of the file, because the results show that the claim action in a judicial process will be favorable 
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for the provenance, if the plaintiff meets the required requirements, reliably demonstrating his 

right of ownership. It is concluded that the impact of claiming a property against illegitimate 

possession in Lima Norte 2023 was analyzed. The most important thing was to understand 

the legal implications and the rights that come with restitution of the property to the owner. 

What helped us the most was the collection of relevant information and reviewing case studies, 

court decisions and jurisprudence were essential to obtain a complete perspective. The most 

difficult part was the interpretation of the data, which turned out to be challenging due to the 

large amount of complex and diverse information that we found. 

Keywords: protection, right, property, possession, property. 

I. Introducción 
 
A nivel europeo en México Maya (2021) analiza la reivindicación contrastando doctrina, 

jurisprudencia y legislación mencionando que es el derecho real por excelencia que da 

protección a la propiedad estableciendo que la reivindicación se da aquel accionante que fue 

despojado de su dominio restituyéndoselo con sus frutos, asimismo en Francia Emerich 

(2020) estudia la naturaleza jurídica de la posesión que ocupa a autores Derecho civil y 

común y, es si de debe ser vista como un hecho o un derecho, los civilistas refieren que la 

propiedad parte del derecho subjetivo para oponerlo a la posesión como poder de hecho, los 

autores del common law mencionan que la posesión se define como conjunto de hechos y 

gestos. Mientras que, en Alemania, Brahm (1996) analiza la nueva concepción del artículo 

544 donde la influencia de Savigny deja atrás lo postulado por Portáis y Napoleón, pero la 

nueva postulación alemana conlleva a una concepción liberal de la propiedad y esta queda 

imponiéndose en la doctrina hasta hoy. 

A nivel Latinoamérica en Chile Alcalde (2021) analiza un recurso de casación de la 

Suprema donde se inició una querella para la devolución del bien a favor de la dueña del 

dominio, que pedía se le restituya el uso del pasaje aledaño de bien y uso común a los 

colindantes del lugar, por lo que el juzgado alega que la restitución busca recuperar la 

posesión del bien raíz inscrito de lo que se ha despojado al accionante. Asimismo, en 

Colombia Silva (2018) indica sobre la vigencia y pertinencia de los derechos de la posesión 

y la propiedad donde analiza cómo la figura de la posesión se justifica hasta la actualidad 

como un derecho provisional frente al derecho del bien raíz dejando a este derecho 

constitucional debilitado razón por lo cual ha sido objeto de varios análisis interpretativos, así 

como la doctrina y jurisprudencia. 

De igual forma en Ecuador Cevallos (2016) analiza los problemas que se presentan 

en la reivindicación contra el poseedor ilegal que presenta un título que acredita ser 

propietario es allí donde se genera la discusión de mejor derecho de propiedad y si este caso 
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debe discutirse en el mismo proceso o llevarlo en otro proceso, por lo que la jurisprudencia 

no es uniforme en sus fallos y se advierte algunos magistrados no están de acuerdo que, el 

mejor derecho se analice en el mismo proceso de reivindicación y otros juristas si aceptan 

que se analice dentro del mismo proceso. 

En Lima Mejía (2017) señala que existe confusión en la definición de poseedor 

ilegítimo y ocupante precario estos dos términos conlleva a que varios autores doctrinarios y 

jurisprudenciales definan conceptos y definido los términos será de mucha utilidad cuando se 

acuda a tutela efectiva ante el órgano jurisdiccional, el juzgador podrá emitir sentencia a favor 

del accionante como proceso de desalojo o reivindicación y evitar gastos económicos 

innecesarios y dilación de tiempo tanto para el justiciable como el órgano judicial. Asimismo 

en Lima Carranza y Bogotá Ternera (2010) analizan la propiedad y posesión que son dos 

distintas caras de la misma moneda razón que la primera no tiene las mismas ventajas que 

la segunda porque solo se reconoce como poder de hecho en cambio la segunda es 

reconocido como derecho real, en Colombia el poseedor no puede acceder al crédito por no 

ser considerado como garantía, mientras en el Perú la posesión se encuentra en el grupo de 

derechos reales principales por lo que se permite grabarla como figura hipotecaria para el 

acceso crediticio. 

La realidad problemática, exige que el órgano jurisdiccional evalúe en el tiempo 

razonable si el accionante cumple con los requisitos de procedencia y medios probatorios 

para tener derecho a la reivindicación del dominio que fue despojado por el posesionario no 

propietario. 

Consecuentemente, el problema general es: ¿Cómo impacta la reivindicación de un 

inmueble frente a la posesión ilegítima en Lima Norte, 2023? y como problemas específicos. 

(Ver Anexo 1). 

Como diagnóstico será efectivo siempre y cuando la reivindicatoria cumpla los 

requisitos de procedencia para la obtención del fallo judicial en beneficio del accionante. Es 

importante porque este estudio beneficiará a todo aquel que desconozca la tutela efectiva de 

la reivindicatoria. Según Bernal (2016) la justificación teórica generar reflexión y controversia 

del conocimiento ya existente de la reivindicación utilizando doctrinas como libros digitales de 

scielo, google académicos, artículos de investigación, libros físicos de bibliotecas, así como 

jurisprudencias para el análisis y contrastación de las teorías para la triangulación. 

Asimismo, Hernández et al (2014) refiere que la justificación práctica resolverá el 

problema suscitado entre propietario reivindicarte y el posesionario del bien. Del mismo modo 

Ríos (2017) añade que la justificación metodológica busca los procedimientos correctos como 

el análisis de estudio de caso que tiene un enfoque cualitativo que ayudará a contrastar los 
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documentos bibliográficos, jurisprudencias donde se obtendrá a través de la triangulación la 

obtención de información valedero y confiable y como objetivo general tenemos: 

Determinar cómo impacta la reivindicación de un inmueble frente a la posesión 

ilegítima en Lima Norte, 2023, y como objetivos específicos. (Ver Anexo 1). 

II.- Presentación del caso jurídico 

2.1.- Antecedentes 

Internacionalmente en Colombia Giraldo (2021) en su trabajo para optar como abogado, tiene 

como metodología no experimental de diseño analítico, descriptivo y sobre todo de enfoque 

cualitativo, y por resultado son los pronunciamientos de la jurisprudencia frente al problema 

en debate, empezando con los fallos hito 1929 de la Corte suprema y corroborando la 

providencia en los actuales pronunciamientos, finalmente entre sus conclusiones importantes 

menciona que la pretensión de la reivindicatoria debe cumplir con los exigencias para la 

procedencia en el proceso, el accionante debe probar el bien del dominio sobre lo que se 

reivindica, la posesión demanda que la cosa a reivindicar sea un bien cierto y por último la 

identificación del bien del demandante. 

En argentina Uría (2020) en la labor realizada para Magister, usa la metodología el 

diseño descriptivo utilizando la triangulación metódica, de enfoque mixto, utiliza la 

recopilación de datos cuantitativos siendo de análisis dominado, para los datos cualitativos 

se usa la colección de documentos y bibliografías, su resultado fue describir los sistemas de 

regulación dominial de la zona rural de la localidad de Rioja del su influencia en el desarrollo 

rural, y entre sus conclusiones importantes es describir las situaciones predominantes de la 

tenencia de las tierras de Rioja, donde el éxito de la ejecución de los mismos actores sociales 

como el Estado es el saneamiento de títulos y regularización dominial de tierras rurales. 

En Chile Halabi (2019) en la tesis de magister, usa metodología el enfoque cualitativo 

de estudio básico no experimental de tipo analítico de los resultados menciona que la acción 

reivindicatoria, desde el punto de vista del demandado refiere que ella solo se puede dirigir 

en contra del actual poseedor. Entre sus conclusiones señala que su investigación pretendió 

explicar las complicaciones que ha traído la teoría de la posesión inscrita de los inmuebles 

inscritos en registros públicos , por lo que aquel que realiza esta acción reivindicatoria se 

entiende por dueño, para recuperarlo cuando es privado de su posesión inmueble por un 

tercero y la acción reivindicatoria es la mejor herramienta para que el dueño obtenga la 

recuperación de un inmueble que ha sido despojado arbitrariamente al propietario del 

dominio. 
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En Ecuador Morán (2018) en su investigación para optar como abogado, tiene como 

objetivo mejorar la sustanciación de los juicios ordinarios implantado en el título del código 

general del proceso. Usa como metodología es de tipo fenomenológico de enfoque cualitativo 

con estudio de caso de método inductivo, científico y analítico usando recojo de datos por 

medio de entrevistas y encuestas. Tendiendo entre sus resultados que el 71% de la población 

encuesta han señalado que los requisitos para que proceda la reivindicatoria debe ser quien 

reivindica un bien debe ser el titular del dominio y el 29 % se confundió con los requisitos para 

la demanda, finalmente entre sus conclusiones más importante refiere que la enajenación del 

bien ajeno adquiere validez legal desde la ejecución. por lo que la obtención de la cosa debe 

ser en base a la buena fe. 

En el Salvador Guevara et al (2018) para obtener sus títulos de abogados, uso la 

metodología de diseño no experimental de tipo analítico de enfoque cualitativo. Entre sus 

resultados se destaca que la acción reivindicatoria, también es denominada como acción de 

dominio, y es el acto más célere por el cual el sujeto puede recobrar sus bienes en posesión. 

En este sentido entre las conclusiones se destaca que la reivindicatoria es aquella acción con 

mayor eficiencia y celeridad de ejecución para recuperar los derechos de dominio y posesión. 

A nivel Nacional en Lima Vara (2021) para magíster en derecho, utilizando como 

metodología el tipo exploratorio de enfoque cualitativo, descriptivo, dogmático, jurídico y 

analítico. Obteniendo como resultado la demostración de los análisis de acuerdos plenarios, 

casaciones, doctrinas e introducir en la pretensión de manera implícita como excepción para 

que el juzgador introduzca al petitorio el mejor derecho de propiedad. Finalmente, dentro de 

sus conclusiones importantes alega que busca evitar declarar la improcedencia en la 

reivindicatoria, manteniendo a futuro el derecho de poder continuar un proceso donde se 

discutirá el mejor derecho de propiedad. 

En Lima Oblitas (2021) para ser abogado usó como método el enfoque cualitativo, 

basándose en la observación de nivel exploratorio así como la recolección de análisis de 

datos con método analítico teniendo como resultado el conocimiento del problema de la 

investigación realizando el análisis, inferencia a los eventos citados en la entrevista que se 

realizó a los expertos del tema y concluye que en el proceso de reivindicación el demandado 

pueda prescribir por usucapión asimismo se ha determinado que la jurisprudencia es opuesta 

en el Perú por lo que el prescribiente es perjudicado, asimismo se determina que la 

prescripción es una situación de hecho. 

En Arequipa Arce (2021) en su trabajo de maestría, su objetivo es determinar las 

implicancias de la usucapión en la imprescriptibilidad de la reivindicatoria, teniendo como 

metodología enfoque cualitativo con uso de técnica donde se realizó el análisis y observancia 
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de doctrina, norma y jurisprudencia de tipo analítico y descriptivo no experimental, y tiene 

como resultado la corroboración de su hipótesis formulada en su trabajo que el artículo 

927,norma sustantiva donde contrapone y prohíbe la prescripción de dicha acción 

conllevando incorrectamente el uso de la norma, finalmente concluye que la usucapión 

constituye una excepción de imprescriptibilidad a esa acción. 

En Lima Ustúa (2020) para su título de abogado usó el enfoque cualitativo no 

experimental es de tipo descriptiva, deductivo e inductivo del método científico analítico y 

sintético en cuanto a su resultado sostiene que las los fallos realizados por los juzgados de 

Lima en la usucapión la mayor parte son de naturaleza declarativa incidiendo de manera 

positiva con reivindicación y por prescripción al ser fundada incide negativamente en la 

sentencia de reivindicación por lo que se concluye que es de naturaleza declarativa lo cual 

se ha demostrado que la usucapión en los procesos de reivindicación resultan favorables. 

En Pucallpa Quispe et al (2020) para obtener sus títulos de abogados usan como 

metodología un enfoque cualitativo y cuantitativo de diseño mixto utilizando instrumentos de 

recojo de información de reportes oficiales, entrevistas y encuestas teniendo como población 

de encuesta a 600 ciudadanos y 300 expedientes, es de nivel descriptiva, aplicativa, 

explicativa. Obteniendo entre sus resultados más importantes un 71% considera que la 

posesión de un bien por un determinado tiempo otorga derechos de dominio al prescribiente. 

Finalmente, entre sus conclusiones refiere que una de las primeras instituciones que apareció 

en la historia del estado fue la posesión por lo que la propiedad es la expresión máxima del 

desarrollo de la posesión. 

2.2.- Fundamento del tema elegido 
 
Respecto de la primera categoría la acción reivindicatoria Varsi (2017) refiere que es la tutela 

restitutoria representativa e importante de las acciones reales y los requisitos de procedencia 

es la legitimidad Activa, Pasiva y la prueba. Asimismo, González (2007) señala que es la 

pretensión real por excelencia protegiendo al derecho de propiedad y los requisitos son la 

legitimidad activa, pasiva y la probanza del derecho de bien. De igual modo Díez (2012) 

sostiene que es el reclamo de la restitución de la cosa y los requisitos son, la carga de prueba 

de dominio, la posesión del demandado, objeto de la cosa sobre la que la acción recae. 

En la primera subcategoría de legitimación Activa Cismaru (2015) donde refiere que 

la legitimación activa en relación a los copropietarios son aquellas personas que interponen 

la demanda. De igual modo Pérez (2014) refiere que para el ejercicio de la acción el 

propietario debe de haber sido despojado de la posesión de dominio. Asimismo, Viale (1994) 

dice que la ordinaria o activa es la más común y se da cuando el demandante asegura ser el 

titular del derecho. 
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segunda sub categoría la legitimación pasiva el diario CL (2012) refiere según 

sentencia que es la característica que debe tener el demandado para contradecir el pedido 

del demandante, mientras que Campos (2000) refiere que va contra la persona con quien se 

entabla una demanda (..) Asimismo Unemi (2019) cita a Cabanellas 2006 quien dice en la 

reivindicatoria el demandado debe tener la posesión la cosa. 

En cuanto a la tercera subcategoría la carga de la prueba Infante (2016) sostiene que 

la acción requiere requisitos como la probanza plena del derecho de propiedad. Asimismo, 

Valcárcel (2015) señala que el demandante interpone la reivindicatoria y demanda al 

poseedor no propietario la entrega del bien De igual manera Vásquez (1994) menciona que 

el accionante deberá probar la adquisición del bien, así como la de su causante y las cadenas 

sucesorias. 

Respecto a la segunda categoría teórica de la posesión Avendaño y Avendaño (2019) 

señala que es el poder fáctico de hecho de la propiedad como disposición, uso y, disfrute del 

bien se divide en mediata e inmediata, legítima e ilegítima. Asimismo, Malaver (2022) 

menciona que es el ejercicio de hecho de la propiedad como el disfrute, uso y disposición se 

divide en mediata e inmediata, en legítima e ilegítima. De igual modo Gaceta Jurídica (2022) 

señala que es un ejercicio de hecho y no un derecho que surge de la conducta del ser sobre 

la cosa y se dividen en dos clases en mediata e inmediata y legítima e ilegítima. 

En cuanto a la primera subcategoría posesión inmediata y mediata Maisch Von (2015) 

dice que es aquel que posee de forma temporal porque otra persona cedió el derecho y la 

mediata es aquel quien posee para sí mismo por haber obtenido la posesión. Asimismo, 

Mejorada (2013) sostiene que los tipos de posesión se clasifica en inmediata que es aquel 

que tiene un título temporal y la mediata es aquel que confiere el título. De igual forma Bazán 

(2016) afirma que el artículo 905 refiere que tiene posesión inmediata aquel que tiene un título 

temporal y será poseedor mediato aquel que ejerce de hecho. 

En cuanto a la segunda subcategoría la posesión legítima e ilegítima según, Torres 

(2021) la legítima se da cuando el poseedor tiene título que le confiere derecho a poseer y es 

ilegítimo cuando es ejercida sin no tener algún derecho. Asimismo, Pasco (2017) señala que 

la primera es igual a decir posesión conforme a derecho y se justifica por poseer un título 

legal y la segunda se da cuando existen causales de nulidad del contrato en cuanto a la 

validez y eficacia. De igual modo, Lama (2008) menciona que la legítima se obtiene por la 

tradición excepto casos de origen y la ilegítima de buena fe será cuando no se encuentre 

conforme a derecho. 
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2.3.- Aporte y desarrollo de la experiencia 
 

Este caso trabajado tiene un enfoque cualitativo que según Del Cid et al (2015) busca 

entender determinado fenómeno estableciendo cómo se conecta un aspecto con el otro, 

profundiza el conocimiento interior de las de los fenómenos, facilitando la comprensión, la 

captación de lo profundo de ello sobre la acción reivindicatoria, igualmente Brikci y Nouria 

(2007) menciona este enfoque responde a las preguntas sobre el qué, cómo, o porqué de un 

lugar, como se plantea en esta trabajo de investigación. 

Consecuentemente se elaboró un estudio de caso y según Yin (2003) consiste en la 

estrategia de investigación que se usa en muchas situaciones para contribuir a nuestro 

conocimiento de los fenómenos individuales, grupales, organizaciones, sociales políticos y 

relacionados. Asimismo, Zainal (2017) refiere que el estudio conlleva al investigador examinar 

los datos desde un contexto específico. Del mismo modo, Crowe et al (2011) refieren que el 

estudio de caso es útil cuando existe la necesidad de obtener una apreciación profunda de 

un tema. 

Por otro lado, la investigación tiene un paradigma naturalista porque se desarrolla en 

un entorno natural y se utiliza un formato de estudio de caso de enfoque cualitativo que según 

Cuba y Lincoln (1982) ofrece una relevancia contextual y riqueza inigualable, muestran 

sensibilidad al proceso de control y experimentación; está basado en la teoría de los datos 

donde se explica su uso por lo que no aprovechan al máximo el poder desdeñable del humano 

como instrumento. Asimismo, es de nivel exploratoria que según Terrel (2012) busca probar 

elementos de una teoría y generalizar hallazgos de diferentes muestras. 

De igual manera utiliza el análisis documental que Según Peña (2022) es un 

mecanismo de acercamiento del conocimiento profundo lo que conlleva a la obtención de 

conocimiento preciso para ser recordado. asimismo, utiliza el método inductivo según Samar 

(2017) donde cita a Collis y Hussey (12) y dice que se desarrolla mediante la observación de 

un objeto específico o categoría como la reivindicación y posesión, por otro lado, Patel y Patel 

(2019) refiere que el método inductivo no implica la formulación de hipótesis. Comienza con 

preguntas de investigación metas y objetivos que deben lograrse mediante el proceso de 

investigación. 

En este contexto, el trabajo investigativo se realizó en tres fases la primera consta de 

la identificación de las teorías y conceptos principales sobre los alcances de la acción 

reivindicatoria y los tipos de posesión. Luego en la segunda fase se acopio los principales 

datos que versan sobre el diagnóstico, y para ello se procederá a la confrontación de los 

alcances teóricos con los alcances del diagnóstico del caso. 
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Por último, se tuvo en cuenta la triangulación, según Noble y Heale (2019) se usa para 

incrementar más la validez y credibilidad de los resultados adquiridos de la investigación. 

Asimismo, Brandari (2023) menciona que se usa en múltiples conjuntos de datos, métodos, 

teorías y los investigadores abordan una pregunta de investigación. 

En este sentido, el caso que llamó mucho interés fue la demanda de la que versa 

sobre Mario Quispe Vargas contra Edgar Walter Huamaccto Poma y Julio Cesar Fernández 

Celis, de la acción reivindicatoria donde se solicita la restitución de la entrega del inmueble 

ubicado en la Mz. D, Lote 19, Urb. Los Jardines de Santa Rosa, II Etapa, Distrito de San 

Martín de Porres. El caso en particular lo conocí como asistente de juez, y principalmente la 

razón de la intriga sobre la sentencia, es en observancia a la motivación sobre los 

presupuestos que son requisitos para que se ejecute la acción reivindicatoria, y así identificar 

cómo impacta la reivindicación de un inmueble frente a la posesión indebida, para ello se 

analiza si se cumplen con la motivación de los presupuestos y los efectos en el caso de su 

incumplimiento, para establecer si existirá un impacto positivo o negativo en el proceso. 

Finalmente, cabe precisar que la investigación cumple con los parámetros, 

lineamientos y pautas establecidas en la guía de elaboración establecidas en las normas de 

ética de la Universidad Norbert Wiener. Además, se respetan los derechos de autor, al 

aplicarse las normas APA séptima edición, pudiendo ser verificados a través del 

procedimiento de turnitin. 

2.4.- Presentación del reporte de caso jurídico 
 

Categoría 1: la reivindicación 

Categoría 2. La posesión ilegítima 

Problema general: 
 

¿Cómo impacta la reivindicación de un inmueble frente a la posesión ilegítima en 
Lima Norte 2023? 

Objetivo general: Determinar cómo impacta la reivindicación de un inmueble frente a 
la posesión ilegítima en Lima Norte,2023. 

El caso en concreto inicia el 23 de marzo del 2018 donde el accionante Mario Quispe Vargas 

acude al órgano jurisdiccional del Juzgado de Lima Norte e interpone demanda de 

reivindicación contra los señores Julio Cesar Fernández Celis y Edgar Walter Huamaccto 

Poma solicitando la devolución de la posesión del inmueble materia de litigio ubicado en la 

Mz D lote 19 de la Urbanización los Jardines de Santa Rosa del distrito de San Martín de 

Porres, el mismo que se encuentra con la Partida registral Nº 12806810 de Lima a nombre 
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del demandante y su cónyuge, asimismo menciona que es contribuyente de manera puntual 

de arbitrios y prediales, además alega que los demandantes se han posesionado del bien 

inmueble de manera ilegal mostrando documentos fraudulentos que acreditan su posesión 

como transferencia de posesión y constancia de posesión emitida por la entidad edil de San 

Martín de Porres. 

Asimismo, el contrato de transferencia de posesión suscrito por los demandados con 

el Señor Agustín Mori Matos tiene fecha el 10 de diciembre del 2013 y según alega el 

accionante es fraudulento razón el cual por el señor Mori no contaba con documento de 

identidad Nº 48952326, por lo que el documento fue emitido recién el 12 de setiembre del 

2016 razón el cual sería imposible realizar la legalización de las firmas de transferencia de 

posesión ante el Notario, porque no se podría identificar a esa persona, por lo que resulta ser 

falsos la firma y los sellos del Notario. 

Es por ello que el análisis del estudio de caso en concreto que se realiza es porque el 

propietario del bien inmueble se ha visto despojado de su propiedad por poseedores 

ilegítimos por lo que se ha determinado que existe el impacto cuando el propietario es 

arbitrariamente despojado de su inmueble y acude al órgano jurisdiccional a solicitar tutela 

de derecho para interponer demanda de reivindicación contra los poseedores no propietarios 

para la restitución del bien inmueble materia de litis en el proceso. 

Categoría 1: La reivindicación 
 

Primer objetivo específico. Determinar el impacto de la legitimidad activa frente a la 

posesión ilegítima en Lima Norte, 2023. 

Respuestas 

indica que para el ejercicio de la acción reivindicatoria el propietario debe haber sido 
despojado de la cosa. 

Refiere que la legitimación ordinaria o activa se manifiesta cuando el demandante 
asegura ser el titular del derecho del bien. 

Con relación a la primera categoría y su objetivo específico podemos mencionar que 

el caso en concreto de reivindicación el señor Mario Quispe es el que interpone demanda de 

reivindicación al no encontrarse en posesión de hecho del bien inmueble que alega ser de su 

propiedad razón por el cual se ha visto despojado del bien por poseedores no propietarios 

ilegítimos. el demandante asegura ser propietario del dominio mostrando documentos que 

acreditan ser el único dueño de la propiedad materia de litigio razón por la cual ha presentado 

documentos como título de propiedad inscrito a su nombre en los registros públicos de Lima 

con Nª12806810 y documentos de pago de arbitrios de la municipalidad de sitio. 
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Es por ello que el objetivo específico menciona que el accionante Mario Quispe 

interpone demanda de reivindicación contra los demandados señor Julio Fernández Celis y 

Edgar Huamaccto que se encuentran en calidad de poseedores del bien en litis y según lo 

que indica la doctrina donde refiere que la legitimación activa es la que ejerce aquella persona 

que es propietario y se ha visto vulnerado y despojado del bien por los dos ocupantes 

ilegítimos, asimismo la doctrina señala que el demandante debe ser quien debe demostrar 

tener el derecho del dominio del bien, por lo que el accionante ha presentado documentos 

que acreditan ser propietario, es por estas razones que a todas luces se ha visto en el proceso 

que si existe impacto en relación al objetivo específico. 

Por otro lado, en la resolución judicial, en la parte considerativa el magistrado 

menciona lo siguiente: 

1. El artículo 2, inciso 16 de la nuestra carta magna refiere que toda persona tiene 

derecho a la propiedad y sucesión, asimismo el artículo 923 de la norma sustantiva 

indica que, que la propiedad es el poder jurídico que permite disponer, usar, reivindicar 

y disfrute, por otro lado, el artículo 927 de la misma norma indica que la reivindicatoria 

es el ejercicio que tiene todo propietario para recuperar el bien del quien lo posea de 

manera ilegítima. 

Es por ello que el accionante quien refiere ser propietario interpone demanda de 

reivindicación presentando como medios probatorios fehacientes documentos que acrediten 

tener dominio de la propiedad como partida registral del bien inmueble Nº12806810 inscritos 

en los registros públicos de Lima a nombre de la sociedad conyugal conformada por el 

demandante Mario Quispe Vargas y Lorgia Maximiliana Asencio Capcha de fecha 22 de 

noviembre del 2012. 

De acuerdo a la revisión y evaluación de los documentos presentado el demandante 

si acredita la adquisición del dominio del bien ubicado en la urbanización los Jardines de 

Santa Rosa del distrito de San Martín de Porres de 140 m2 debidamente independizado con 

sus linderos y medidas perimétricas consignados en la partida, por lo tanto, el demandante 

acredita ser propietario registral del inmueble materia de litigio. 
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Categoría 1: La reivindicación 

Segundo objetivo específico. Determinar el impacto de la legitimidad pasiva frente a 

la posesión ilegítima en Lima Norte, 2023. 

Respuestas 

Indica que la pasiva se dirige contra aquella persona a quien se le entabla la demanda 

reivindicatoria. 

Refiere que el demandado debe tener la posesión del bien. 

En relación al segundo objetivo específico la demanda se entabla contra los 

poseedores ilegítimos Julio Fernández Celis y Edgar Huamaccto Poma que según la doctrina 

en la teoría de Campos y Unemi estos serían los legitimados pasivos en un proceso, los 

demandados se encuentran con la posesión de hecho del inmueble en litis por lo que al 

entablar demanda contra estos demandados se estaría cumpliendo lo mencionado por la 

doctrina. 

Por lo tanto, en análisis del presente caso según el expediente 1019-2018 el Juzgado 

de Lima Norte, este estudio de caso cuenta con los requisitos para la interposición de la 

acción, por lo que se determina que, si existe impacto cuando el accionante interpone 

demanda y lo dirige hacia los demandados, además se recalca que la doctrina define los 

conceptos de las subcategorías mencionando que la demanda va dirigida contra el legitimado 

pasivo quien tiene la posesión del bien sin ser propietario. 

En la parte resolutiva de punto controvertido se tendrá que determinar si la posesión 

de los demandados se ejerce sin tener título de propiedad. asimismo el juzgador sobre este 

punto analiza y refiere que el demandado Edgar Walter Huamaccto Poma no ha demostrado 

con documento de prueba su derecho de propiedad, además no ha contestado la demanda 

y es por ello que ha sido declarado en rebeldía, de igual modo el demandado Julio Cesar 

Fernández Celis argumenta que el contrato de transferencia del 10 de diciembre del 2013 

acredita el derecho de dominio sobre el bien en litis, seguidamente presentó constancia de 

posesión 1510-2017-SGC-MDSMP, emitida por el municipio de San Martín de Porres para 

uso exclusivo de servicios básicos de agua, alcantarillado y luz y que tiene como fecha de 

caducidad el 18 de mayo del 2018. 

Por lo que se determina que el contrato de transferencia presentado el del demandado 

Celis no es un título de propiedad, y la constancia de posesión es de uso exclusivo de 

servicios básicos y tiene fecha fenecida, por lo que concluye el magistrado que se ejercen la 

posesión del bien litis sin tener derecho de propiedad. 



18 
 

 

Categoría 1: La reivindicación 
 

Tercer objetivo específico. Determinar el impacto de la carga de la prueba frente a 

la posesión ilegítima en Lima Norte, 2023. 

Respuestas 

Sostiene que para iniciar la acción reivindicatoria el legitimado activo debe demostrar con 
prueba fehacientemente ser propietario del inmueble despojado. 

En el mismo sentido el autor menciona que el accionante deberá probar la adquisición del 
bien inmueble, así como del causante y las cadenas sucesorias 

Finalmente en relación a tercer objetivo específico el señor Mario Quispe es quien 

interpone demanda de Reivindicación contra los que se encuentran en posesión del bien 

inmueble argumentando fehacientemente ser el único propietario del inmueble en litis donde 

muestra documentos que acredita ser el único dueño del dominio de la propiedad, así como 

Partida Registral del bien inmueble Nª12806810 de Lima inscritos a su nombre, documentos 

de pagos puntuales a la fecha realizados a la municipalidad de su jurisdicción como árbitros 

y prediales. 

Es por ello que con relación a la tercera subcategoría se tiene presente el impacto que 

genera la carga de la prueba por lo que el propietario del inmueble debe demostrar ser el 

dueño del dominio del bien, por lo que esto se constata con las teorías de los autores 

encontrados en la doctrina producto de la investigación referente al tema en concreto. 

Finalmente en la parte considerativa del fallo donde el magistrado analiza el punto 

controvertido donde busca determinar que si el demandante Quispe es propietario del 

inmueble de la Mz D Lt 19 de Urbanización los Jardines de Santa Rosa II, Distrito de San 

Martín de Porres, Lima, por lo que se ha evaluado fehacientemente los documentos 

presentados como la Partida Registral del bien inmueble Nª12806810 donde se verifica que 

la sociedad conyugal conformada por Lorgia Maximiliana Ascencio Capcha y el demandante 

Mario Quispe Vargas adquirieron el dominio del bien inmueble mencionado, asimismo el título 

no ha sido tachado por los demandantes en todo el proceso, consecuentemente se verifica 

que los datos perimétricos y periféricos son los mismos consignados del inmueble y de la 

memoria descriptiva del plano de lotización del programa de vivienda los Jardines de Santa 

Rosa. 

Por todas esas razones el juez determinó que el demandante si acredita ser 

propietario registral del bien inmueble en litis, la cual está debidamente independizado e 

identificado. Finalmente, el juez declara FUNDADA la demanda de reivindicación. 
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III.- Discusión 
 
Respecto al objetivo general del presente trabajo la posesión teórica de Varsi (2017) 

menciona a la primera categoría titulada la reivindicación indica que es la tutela restitutoria 

representativa e importante de las acciones reales y los requisitos de procedencia son la 

legitimidad Activa, Pasiva y la prueba, postura que guarda coincidencia con lo expuesto por 

González (2007), que tiene influencia en la segunda categoría sustentada en la teoría de la 

posesión por Avendaño y Avendaño (2019), por cuanto establece que es el poder factico de 

hecho de la propiedad como el uso, disfrute y disposición del bien y se divide en la posesión 

mediata e inmediata, legítima e ilegítima lo que evidencia en este trabajo que se si cumple 

lo expuesto para la emisión del fallo de reivindicación siempre en cuando se respete los 

requisitos de procedencia y se demuestre fehacientemente el dominio del bien ante el 

poseedor ilegítimo, siendo que es necesario tener conceptos claros y amplios en la norma 

nacional para entender las diferencias de estas dos figuras. 

Respecto a lo mencionado en el primer objetivo de este trabajo en relación a la primera 

categoría y en especial a la primera subcategoría legitimidad activa; la postura de la teoría de 

Pérez (2014) alega que para el ejercicio de la acción el propietario debe haber sido despojado 

de la posesión de dominio, lo cual coincide en palabra de Viale (1994), lo que ratifica con lo 

identificado del estudio de caso respecto que la legitimación ordinaria que se da cuando el 

demandante asegura ser el titular del derecho, lo cual se relaciona con la posición de Cismaru 

(2015), en el sentido que es la titularidad que tiene todo aquel individuo propietario caso de 

los copropietarios. Por lo mencionado podemos decir que lo trabajado en el presente caso si 

cumple adecuadamente en cuanto el accionante es el titular del derecho de la propiedad y ha 

perdido su posesión, por lo que impacta en la posesión ilegítima por lo que sugerimos que un 

proceso de reivindicación se cumpla de manera estricta este requisito. 

Que para la interposición de una demanda el accionante deberá ser el titular del 

derecho, por lo que impacta en la posesión razón por lo que sugerimos que se cumpla con 

este requisito para la procedencia de la interposición de la demanda. según lo mencionado 

en el segundo objetivo de esta investigación en relación a la primera categoría y en especial 

a la primera subcategoría legitimidad pasiva; la postura teórica de Campos (2000) menciona 

que va contra la persona con quien se entabla una demanda lo cual coincide en palabra de 

Unemi (2019) que cita a Cabanellas 2006 lo que confirma con lo identificado del estudio de 

caso cuando refiere que en la reivindicatoria el demandado debe tener la posesión de la cosa 

y el actor pasivo debe estar en posesión del inmueble, ello se relaciona con la posición el 

diario CI (2012),en el sentido que es la característica que debe tener el demandado para 

contradecir el pedido del demandante. 
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Es por ello que podemos indicar que lo desarrollado en el caso si cumple 

adecuadamente en cuanto al legitimado pasivo es quien resulta demandado por estar en 

posesión de la cosa, por lo que impacta en la posesión ilegítima por lo que sugerimos se 

respete lo exigido para la procedencia de la reivindicación. 

Respecto a lo indicado en el tercer objetivo de este estudio de caso en relación a la 

primera categoría y en especial a la primera subcategoría la carga de la prueba; la postura 

teórica de Infante (2016) menciona que la acción requiere requisitos como la probanza plena 

del derecho lo cual coincide en palabra de Vásquez (1994) lo que corrobora que el accionante 

deberá probar la adquisición del bien así como de su causante y las cadenas sucesoria, ello 

se relaciona con la posición en palabras de Valcárcel (2015), en el sentido que el demandante 

interpone la reivindicatoria contra el poseedor no propietario la entrega del bien. Por 

mencionado, podemos indicar que lo trabajado en este caso si cumple adecuadamente con 

la demostración de la carga de la prueba donde el accionante deberá demostrar que es 

propietario del dominio del bien, por lo que impacta en la posesión ilegítima con lo que 

sugerimos se amplié la fecha de presentación de pruebas para no vulnerar derechos del 

justiciable. 

IV.- Conclusiones 
 

Primera. Hemos determinado que sí existe impacto de la reivindicación de un 

inmueble frente a la posesión ilegítima en Lima norte 2023; en virtud de que existe relación 

basados en la teoría de Avendaño y Avendaño (2019) que alega la posesión tiene ciertos 

privilegios de la propiedad y la condición de poseedor ilegitimo tendrá como consecuencia la 

entrega del bien al propietario y la posición de Malaver (2022) refiere que el poseedor tiene 

ejercicio de hecho y cuenta con los privilegios de la propiedad y si este es ilegítimo en juicio 

tendrá que restituir el bien al propietario, lo que ha permitido reafirmar el primer objetivo de 

este caso, por lo que se sugiere a las partes del proceso sobre todo al demandado cuando 

presente algún título sobre el bien en litis debe actuar de buena fe. 

Segunda. Hemos determinado la existencia de impacto de la legitimación activa del 

inmueble frente al poseedor ilegítimo en Lima norte 2023 en virtud que existe relación 

basados en la teoría de Pérez (2014) quien refiere que el accionante ha sufrido despojo de la 

cosa y la posición de Viale (1994) indica que el demandante es el titular del dominio, lo que 

ha permitido certificar el segundo objetivo de esta investigación, por lo que se sugiere en un 

proceso de reivindicación que el accionante no debe encontrarse en posesión del bien que 

está reclamando. 

Tercera. Hemos determinado que si existe impacto de la legitimación pasiva del 

inmueble frente a la posesión ilegítima en Lima norte 2023 en virtud que existe relación 



21 
 

basados en la teoría de Campos (2000) quien refiere que el pasivo en un proceso judicial 

tiene la condición de demandado por lo que tendrá derecho a contradicción y la posición de 

Unemi (2019) cita a Cabanellas 2006 e indica que en el proceso de la reivindicatoria el 

legitimado pasivo debe estar en posesión del inmueble, lo que ha permitido corroborar el 

tercero objetivo de esta investigación, por lo que se recomienda al demandado que ostenta 

algún título del bien litis siempre en cuando sea legal y de buena fe realice la reconvención 

como su derecho de contradecir. 

Cuarta. Hemos determinado la existencia del impacto en la carga de la prueba frente 

a la posesión ilegítima en Lima 2023 en virtud que existe conexión basados en la teoría de 

Infante (2016) que para interponer acción reivindicatoria el actor deberá probar 

fehacientemente su derecho de dominio y la posición de Vásquez (1994) indica que el 

demandante en la reivindicatoria deberá probar la compra del inmueble así como las cadenas 

sucesorias del mismo, lo que ha permitido contrastar el cuarto objetivo es este trabajo, por lo 

que se sugiere para que la sentencia sea favorable el accionante deberá presentar todos los 

medios probatorios dentro del plazo. 

Finalmente, lo más importante de la investigación fue comprender las implicaciones 

legales y derechos que conlleva a la devolución del bien inmueble al propietario. Lo que más 

nos ayudó fue la recolección de informaciones relevantes como los casos de estudio, 

decisiones judiciales y jurisprudenciales que fueron decisivos para la obtención de una 

perspectiva integral. Lo más complejo fue la interpretación de los datos hallados en la 

investigación por ser un reto debido a la gran cantidad de información obtenidos por lo que 

resultó tomarse más tiempo de lo debido para la realización de las interpretaciones además 

fue complicado hallar libros y artículos en inglés, por lo que se tuvo que usar diversas formas 

para su traducción e interpretación para luego incluirlo en el trabajo de investigación. 
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Tabla N. ° 1 

Anexo 1: Matriz apriorística o de categorización 
 
Título: “La reivindicación de un inmueble frente a la posesión ilegítima en Lima Norte, 2023”. 

Problema de 
investigación 

Preguntas de 
investigación 

Objetivos 
generales 

Objetivo específico Categorías Sub categorías/ 
Dominios 

Metodología 

 
La reivindicación 
de un inmueble 
frente a la 
posesión ilegítima 
en Lima Norte, 
2023. 

 
¿Cómo impacta la 
reivindicación de un 
inmueble frente a la 
posesión ilegítima en 
Lima Norte, 2023? 

 
Determinar cómo 
impacta la 
reivindicación de 
un inmueble frente 
a la posesión 
ilegítima en Lima 
Norte, 2023 

 
Determinar el impacto 
de la legitimidad activa 
de un inmueble frente a 
la posesión ilegítima 
en Lima Norte, 2023. 

 
La 
reivindicación 

 
Legitimidad activa 

Legitimidad pasiva 

La carga de la prueba 

Enfoque de la 
investigación: 
Cualitativo 
Método: Inductivo 
Nivel: Exploratorio- 
descriptivo 

 ¿Cómo impacta la 
legitimidad activa de un 
inmueble frente a la 
posesión ilegítima en 
Lima Norte, 2023? 

 
¿Cómo impacta la 
legitimidad pasiva de un 
inmueble frente a la 
posesión ilegítima en 
Lima Norte, 2023? 

 
¿Cómo impacta la carga 
de la prueba frente a la 
posesión ilegítima en 
Lima Norte, 2023? 

 Determinar el impacto 
de la legitimidad pasiva 
de un inmueble frente a 
la posesión ilegítima 
en Lima Norte, 2023. 

 
Determinar el impacto 
de la carga de la 
prueba frente a la 
posesión ilegítima en 
Lima Norte ,2023. 

 
La Posesión 

 
Posesión mediata e 
inmediata 

 
Posesión legitima e 
ilegitima 

Paradigma: Naturalista 

Diseño: Estudio de caso 

Técnica: 

Análisis documental 
basado en expediente 

Instrumento: 

Guía documental 

Escenario de estudio: 
Lima Norte, 2023. 

Fuente: Elaboración propia (2023) 
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